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제 1부 부동산투자회사의 현황

Ⅰ. 회사의 현황

1. 회사의 개요

1) 회사명 ㈜대한제10호뉴스테이위탁관리부동산투자회사

2) 설립일 2016.12.19

3) 소재지
서울특별시 강남구 영동대로 517, 26층, 33층 (삼성동, 아셈타

워)

4) 자산 및 자본금, 부채 (기준일자) 2021.12.31 (단위: 원)

총자산  187,549,506,002

자본금  9,810,500,000

부채  161,419,256,335

5) 자산관리회사 대한토지신탁㈜

6) 사무수탁회사 ㈜엔에이치투자증권

7) 자산보관회사 우리펀드서비스㈜

8) 비고

(1) 정관에서 정한 회사의 존속기간 및 해산사유

① 존립기간을 정한 경우 그 존립기간의 만료

② 주주총회의 해산결의 

③ 합병 

④ 파산 

⑤ 법원의 해산명령 또는 해산판결 

⑥ 국토교통부장관의 영업인가 또는 등록의 취소

⑦ 부투법제3조부터 제7조까지의 규정을 위반하여 영업인가 또

는 등록이 거부된 경우

⑧ 설립 후 1년 6개월 이내에 영업인가를 받지 못하거나 등록

을 하지 못한 경우

(2) 신용평가결과

BB-



2. 회사의 연혁

1) 설립경과 및 설립이후의 변동사항(상호의 변경, 영업양수 또는 영업양도, 주요 자산취득일
등을 기재)

2016.12.19. 발기인총회 개최
                  회사설립(자본금 3억원)
2016.12.21. 자산관리위탁계약 체결 [(주)대한토지신탁]
                  자산보관위탁계약 체결 [(주)엔에이치투자증권]
                  일반사무위탁계약 체결 [우리펀드서비스(주)]
2016.12.30. 국토교통부 영업인가
2018.01.27. 유상증자(자본금 98억)
2018.02.07. 부동산매매계약 체결 (토지 매입)
2020.05.27. 사용검사 승인

나) 상호의 변경
해당사항 없음.

다) 합병, 영업양수 또는 영업양도
해당사항 없음.

라) 경영활동과 관련된 중요한 사실의 발생
해당사항 없음.



2) 발기인·이사 및 감사에 관한 사항

(1) 발기인에 관한 사항

성명
생년월일 또는

법인등록번호
주요경력 및 연혁 비고

유한책임회사 더

함
110115-0001226

- 2014.3 사회적경제법센터 설립

- 2015.6 협동조합 뉴스테이 추

진

- 2017.5 예비 사회적 기업 지정

결격사유 없

음

대한토지신탁㈜ 110111-6263670
- 주택공제부동산신탁 창립

- 대한토지신탁 상호변경

결격사유 없

음

※ 비고란에는 법 제7조의 결격요건 해당여부를 기재

※ 주요경력은 주요근무지, 근무기간 및 직위등을 구체적으로 기재

(2) 이사 및 감사에 관한 사항

직명 성명
생년월일 또는

법인등록번호
주요경력 및 연혁 비고

대표이사 손병기 1965.09.25 現 헤세드정보기술㈜ 대표이사
결격사

유 없음

기타비상무

이사
김상용 1972.09.05

前 ㈜신영/ 신영자산관리

現 더함/스페이스잇다 대표이사

결격사

유 없음

기타비상무

이사
이학종 1985.04.28

前 (유)에스오피오오엔지

現 ㈜소풍벤처스 파트너

결격사

유 없음

감사 이종제 1968.11.06
前 회계법인 새시대 회계사

現 협동조합공작소 이사

결격사

유 없음

※ 비고란에는 법 제14조의 결격요건 해당여부를 기재

※ 주요경력은 주요근무지, 근무기간 및 직위등을 구체적으로 기재



3. 주식 및 자본에 관한 사항

1) 주식에 관한 사항

(1) 발행한 주식의 내용

[  2021.12.31   현재]
(단위 : 원, 주)

구분 종류 발행주식수
주당 발행가

액

주당 액면가

액
비고

기명식 보통주 60,000 5,000 5,000 발기설립

기명식 보통주 392,400 20,000 5,000 증자

기명식 보통주 -60,000 5,000 5,000 감자

기명식 종류주 1,569,700 20,000 5,000 증자

기명식 종류주 -196,230 20,000 5,000 주식전환

기명식 보통주 196,230 20,000 5,000 주식전환

(2) 자기주식 취득현황

(단위 : 원, 주)

취득일자 종류 주식수량 취득가액 비고

자료가 없습니다.

(3) 현물출자 현황

(4) 비고(주식매수선택권 여부, 의결권이 있는 주식수, 의결권이 제한된 주식수 등을 기재)

의결권 있는 주식 1,962,100 주



2) 자본금 변동상황

(단위 : 원, 주)

일자 원인

증가(감소)한 주식의 내용
중(감)자한

자본금
중(감)자 후

자본금
중(감)자

비율
종류 수량 주당

발행가액
주당

액면가액

2016.12.
19 설립 보통주 60,000 5,000 5,000 300,000,000 300,000,000 -

2018.01.
27 감자 보통주 -60,000 5,000 5,000 -300,000,000 0 -100.00%

2018.01.
27 증자 보통주 392,400 20,000 5,000 1,962,000,000 1,962,000,000 654.00%

2018.01.
27 증자 종류주 1,569,700 20,000 5,000 7,848,500,000 9,810,500,000 2616.20%

2020.08.
28 주식전환 종류주 -196,230 20,000 5,000 -981,150,000 8,829,350,000 -

2020.08.
28 주식전환 보통주 196,230 20,000 5,000 981,150,000 9,810,500,000 -

※ 주식전환의 경우 주당 발행가액은 기존 주식의 발행가액으로 기재

3) 자본금 변동예정 등



4. 주주현황

1) 최대주주 및 그 특별관계자의 주식소유현황

【  2021.12.31   현재】

성명 관계 내/
외국인 국적 기관/

개인
청약예외

주주
주식의
종류

소유주식수(지분율)
변동원인

기초 증가 감소 기말

㈜민간
임대허
브제5호
위탁관
리부동
산투자
회사

최대
주주 내국인 대한

민국 기관 제25호 종류주

1,373,47
0

1,373,47
0

(70.00%) (70.00%)

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함

※ 청약예외주주란에는 시행령 제12조의3(일반청약에 대한 예외) 각 호 중 해당되는 호를 기재



2) 주요주주(10%이상 주주)의 주식소유현황

【  2021.12.31   현재】

순위 성명 내/
외국인 국적 기관/

개인
쳥약예외

주주
주식의
종류 소유주식수 지분율 비고

1
위스테이별
내사회적협

동조합
내국인 대한

민국 기관 해당사항
 없음 보통주 588,630 30.00%



3) 소액주주, 최대주주 및 기타주주 분포

【  2021.12.31   현재】

구분
주주수

(명)
비율 주식수 비율 비고

최대주주 1 50.00% 1,373,470 70.00%

주요주주 1 50.00% 588,630 30.00%

소액주주

-개인
0.00% 0.00%

소액주주

-법인
0.00% 0.00%

합계 2 100.00% 1,962,100 100.00%

4) 주가변동사항

월별 년 월 년 월 년 월 비고

최고가(일자)

최저가(일자)

월간 거래량

일평균 거래량

※ 주가는 월별 종가기준으로 기재



5. 배당에 관한 사항

1) 이익 등의 분배방침

회사는 매 사업연도 이익배당한도의 100분의 90 이상을 주주총회 또는 정관 제49조 제5항에 따른 이사
회의 결의에 따라 주주에게 배당하여야 한다. 이 경우 상법 제458조에 따른 이익준비금은 적립하지 아니
한다. 회사가 이익을 배당할 때에는 상법 제462조 제1항에도 불구하고 부투법 시행령 제32조가 정하는
 바에 따라 해당 사업연도의 감가상각비 상당액을 초과 배당할 수 있다. 다만, 초과배당으로 인하여 전
기에서 이월된 결손금은 당기의 배당가능이익 산정시 포함하지 아니하고 초과배당은 현금으로 하여야 한
다. 이익배당은 정기주주총회 또는 정관 제449조 제5항에 따른 이사회의 결의를 한 날부터 1개월 이내
에 하여야 한다. 다만, 주주총회 또는 이사회에서 배당금의 지급시기를 따로 정한 경우에는 그러하지 아
니한다. 

2) 최근 사업연도의 배당에 관한 사항

[주당액면가액: 5,000원] (단위 : 원, %)

구분 제  6기 제  5기 제  4기 제  3기

당기순이익 -3,912,513,495 -3,795,554,569 -2,626,108,102

-

2,714,296,

378

상법상

배당가능이익
-13,054,948,243 -9,142,434,748 -5,346,880,179

-

2,720,772,

077

당기감가상각비

등
1,774,853,004 1,183,235,336 - -

이익배당한도 -11,280,095,239 -7,959,199,412 -5,346,880,179

-

2,720,772,

077

배당금 0 0 0 0

주당배당금 0 0 0 0

배당수익율 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

연환산배당율 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%



※ 상법상 배당가능이익 : 순자산가액 - 자본금 - 자본준비금 - 상법 시행령 제19조의 미실현이익
- 기타(주식할인발행차금 상각액 등)

※ 당기 감가상각비 등 : 당기 감가상각비 + 전기이전 감가상각비 초과배당누적액

※ 이익배당한도 : 상법상 배당가능이익 + 당기 감가상각비 등

※ 주당배당금 : 배당금 / 발행주식수

※ 배당수익율 : 배당액 / [ (기초납입자본금+기말납입자본금)/2 ] 로 계산

※ 1기의 사업연도가 1년 미만일 경우, 비교목적으로 연환산배당율을 다음의 산식으로 추가기재
연환산배당율 : 배당수익율 x 365일 / (해당사업연도의 일수)

※ 투자자들이 실제 납입한 자본금과 재무제표상의 납입자본금은 주식할인발행차금상계로 차이가 있음.



제 2 부 자산의 투자·운용 및 자산의 구성·변경 현황

Ⅰ. 총자산의 투자·운용 및 구성현황

(단위 : 백만원, %)

항목
전기 당기

총자산대비
구성비율

자산총액 비율 자산총액 비율

부동산 149,776 78.01 148,001 78.91
78.91

부동산개발사업

부동산관련 유가증권

현금 41,283 21.50 39,109 20.85 20.85

기타 자산 927 0.48 439 0.23 0.23

총계 191,985 100.00 187,550 100.00 100.00

※ 1. 부동산은 지상권·임차권 등 부동산 사용에 관한 권리, 부동산개발사업, 설립할 때 납입된
주금(株金), 신주발행으로 조성한 자금 및 소유 부동산의 매각대금, 시행령 제27조에 의하여
부동산에 포함되는 자산을 말함(기업구조조정부동산투자회사의 경우, 구조조정부동산을
별도 표시)

2. 부동산관련 유가증권은 법제2조3항 각 목의 어느 하나에 해당하는 자산을 말함

3. 현금은 금융기관에의 예치금을 포함하며, 부동산에 포함되는 자산은 제외함

4. 기타는 자산 중 부동산, 부동산관련 유가증권, 현금에 해당되지 않는 자산을 말함

※총자산의 구성현황의 금융기관 예치금에는 위의 금액에 미수이자 금액이 포함되어 있음.



1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 소유 부동산별 개요

부동산명 위치
완공

(개축)일자
취득일자

담보 및 부채내

역

1 위스테이 별내

경기도 남양주시 덕

송3로 27

(별내동)

2020.05.27 2018.02.07

장기차입금

88,200,000,00

0

임대보증금

72,880,250,00

0

※ 준공시 잔금지급예정으로 준공후 소유권이 넘어오는 경우는 제외



2) 소유 부동산별 금액현황

(단위 : 백만원)

부동산명
취득가액 취득후

자본적지출 평가손익 감가
상각

누계액

손상
차손

누계액
장부가액

토지 건물 토지 건물 토지 건물

1 위스테이
 별내 62,217 88,742 2,958 148,001



3) 소유 부동산별 임대현황

부동산명

임대가능

면적

(㎡)

임대면적

(㎡)

임대율

(임대면적

/임대

가능면적

,%)

임대차

계약수

1 위스테이 별내 71,568.55 70,839.75 98.98% 486



2. 기말 현재 부동산 관련 유가증권 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종목명 취득금액
당해 기말

현재 가액
자산구성비

자료가 없습니다.



3. 현금(금융기관 예치내역 포함) 현황

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전기예치금 당기예치금 비고

사업자우대통장 KB국민은행 변동 41,203 38,375

사업자우대통장 KB국민은행 변동 43 44

사업자우대통장 KB국민은행 변동 33 645

※ 2부.총자산의 구성현황의 금융이관 예치금에는 위의 금액에 미수이자 금액이 포함되어 있음.
※ 백만원 이하의 금액은 기재하지 않음.



4. 기말 기타 자산 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종목명 취득금액
당해 기말

현재 가액
비고

기타자산

장기선급비용 151 151

기타보증금 186 186

기타 102 102

※기타자산의 기타는 매출채권 20백만원, 선급비용 32백만원, 부가세대급금 39백만원, 미수법인세환급액
 11백만원이 포함됨.



Ⅱ. 총자산의 변경내역

1. 당기동안의 부동산 매입·매각

(단위 : 백만원)

구분 부동산명 위치 거래일자 매매가액 거래비용 비고

자료가 없습니다.

※ 매각의 경우 비고란에 취득한 금액, 보유기간 등 간략히 기재

2. 당기동안의 부동산관련 유가증권 거래내역

- 당기동안에 거래된 부동산관련 유가증권의 거래내역, 거래에 따른 이익현황, 거래비용
등을 간략하게 기재

 

3. 현금(금융기관 예치내역 포함)변경내역

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전기예치금 당기예치금

사업자우대통장 KB국민은행 변동 41,203 38,375

사업자우대통장 KB국민은행 변동 43 44

사업자우대통장 KB국민은행 변동 33 645

※ 2부.총자산의 구성현황의 금융이관 예치금에는 위의 금액에 미수이자 금액이 포함되어 있음.
※ 백만원 이하의 금액은 기재하지 않음.

4. 기타 자산 변경내역

매출채권                  /   전기 22,289,410원    /   당기 19,675,590원
미수금                     /   전기 500,236원         /   당기 0원
선급비용                 /   전기 134,629,594원   /   당기 31,585,062원
부가세대급금          /    전기 23,611,343원    /    당기 39,406,367원
미수법인세환급액    /    전기 4,703,180원     /    당기 10,903,450원
장기선급비용          /    전기 554,583,789원  /    당기 151,303,645원



제 3 부 자산 및 수익과 비용에 관한 사항

Ⅰ. 총수입금액 및 수입구조

구분 금액(원) 비율(%) 비고

부동산

임대료 1,325,179,261 94.62%

분양수익

(처분수익)
-

기타수익

부동산관련

유가증권

평가이익 -

처분이익 -

이자,배당금 등 -

현금 현금관련수익 72,904,426 5.21%

기타자산
기타자산관련수

익
-

기타 2,407,961 0.17%

총 수 익 1,400,491,648 100.00%

※ 부동산관련 유가증권 평가이익란에는 당기손익에 반영되는 평가이익만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 수익을 기재



Ⅱ. 부문별 상세내역

1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 부동산 임대료 수익

부동산명 임대료(원) 비율(%) 비고

1 위스테이 별내 1,325,179,261 100.00%



2) 부동산 처분수익

(단위 : 원)

부동
산명 취득가액 평가손익 상각누계액 장부가액 매매가액 처분손익 비율(%) 비고

자료가 없습니다.

※ 부동산개발사업을 통한 분양수익은 비고란에 구분 기재



2. 부동산 관련 유가증권 처분손익, 평가손익, 이자 및 배당금

(단위 : 원)

구
분 매매손익 평가손익 이자 및 배당금 비율(%) 비고

자료가 없습니다.



3. 현금(금융기관 예치내역 포함)

(단위 : %,원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전기예치금
발생수익

당기예치금
발생수익 비고

사업자우대통장 KB국민은행 변동 33,736,863 72,899,919

기업자유 우리은행 변동 8,135 4,507

※2부.총자산의 구성현황의 금융이관 예치금에는 위의 금액에 미수이자 금액이 포함되어 있음.



4. 기타 자산 수익

구

분
금액(원) 비율(%) 비고

자료가 없습니다.



Ⅲ. 총 비용 및 지출구조

구분 금액(원) 비율(%) 비고

부동산

분양원가

감가상각비 1,774,853,004 33.41%

기타비용 928,547,598 17.48%

부동산관련

유가증권

평가손실

처분손실

기타비용

현금 현금관련비용

기타자산
기타자산관련비

용

기타 2,609,604,541 49.12%

총비용 5,313,005,143 100.00%

※ 부동산관련 유가증권 평가손실란에는 당기손익에 반영되는 평가손실만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 비용을 기재



Ⅳ. 상세내역

1. 부동산 영업경비

(단위 : 원)

구분 합계 위스테이 별내 현금 기타자산 기타

분양원가

급여 3,600,000 3,600,000

상여

퇴직급여

복리후생비

자산관리수수료
(AMC수수료) 180,000,000 180,000,000

부동산관리수수료
(PM,FM등) 149,880,000 149,880,000

자산보관수수료 35,000,000 35,000,000

일반사무
위탁수수료 53,000,000 53,000,000

기타지급수수료 166,464,053 166,464,053

유형자산
감가상각비 1,774,853,004 1,774,853,004

투자부동산
감가상각비

무형자산
감가상각비

세금과공과 296,656,115 296,656,115

광고선전비

보험료 14,656,483 14,656,483

임차료

교육훈련비

여비교통비

통신비

수선유지비 29,943,020 29,943,020

청소비

수도광열비 11,328,382 11,328,382

대손상각비

접대비

판매촉진비

이자비용

금융리스이자비용

기타영업비용 41,019,545 41,019,545



2. 업무위탁비용

구분 종류 위탁기관 대상물건, 위탁비율, 계산방법,
지급시기 및 지급방법

위탁비용
(원)

자산관리회사

기본보수(매입)

대한토지신탁㈜

성과보수(매입)

기본보수(운용)

1차 유상증자일부터 본계약의 계약기간 종료일
까지매 분기마다 ￦45,000,000 (VAT별도) 을
 해당 분기가 종료되는 마지막 영업일에 지급
업무수행기간이 1개의 분기에 미달하는 경우
, 해당 분기의 운용수수료는 90일을 기준으로
 실제 업무수행기간을 일할계산

180,000,000

성과보수(운용)

기본보수(매각)

성과보수(매각)

사무수탁회사 위탁보수 우리펀드서비스㈜

<건설기간> (1차 유상증자 주금납일일로부터
 소유권 보존등기일까지)
수수료 : 년간 ￦45,000,000 (VAT별도)
지급시기 : 사업연도 기준으로 매 분기말 종료
 후 7영업일 이내 지급
<운영기간> (소유권 보존등기일의 익일부터 청
산등기일까지)
수수료 : 년간 ￦53,000,000 (VAT별도)
지급시기 : 사업연도 기준으로 매 분기말 종료
 후 7영업일 이내 지급

53,000,000

자산보관회사 위탁보수 ㈜엔에이치투자증권

<건설기간> (착공일로부터 소유권 보존등기일
까지)
수수료 : 년간  ￦30,000,000 (VAT별도)
지급시기 : 사업연도 기준으로 매 분기말 종료
 후 7영업일 이내 지급
<운영기간> (건물기간 다음날부터 청산등기일
까지)
수수료 : 년간  ￦35,000,000 (VAT별도)
지급시기 : 사업연도 기준으로 매 분기말 종료
 후 7영업일 이내 지급

35,000,000

시설관리회사 위탁보수 ㈜스페이스잇다 매월 290,000원 (VAT별도)_주택시설관리 선투
입 인건비 포함 3,480,000

임대관리회사 위탁보수 ㈜스페이스잇다 매월 12,200,000원 (VAT별도) 146,400,000

재산관리회사 위탁보수

합 계 417,880,000



Ⅴ. 자기자본수익률

(단위 : %)

구분 제 6기 제 5기 제 4기 제 3 기

당해회사수익률 -9.98 -9.69 -6.70 -13.75

※ 수익률은 회계적 자기자본이익률(Return on Equity)로서 연단위로 환산하며 다음과 같이 계산함
결산기수익률=(당기순이익/[(연기초납입자본금+연기말납입자본금)/2])

※ 납입자본금 = 자본금 + 자본잉여금

※ 상기산식은 1기 사업연도가 12개월일 경우를 가정한 것으로, 1기의 사업연도가 6개월일
경우 상기 산식을 준용하여 최근 1년간 분기별 연환산 자기자본수익율을 제시할 것

※ 수익률은 소수점 둘째 자리까지 기재할 것



제 4 부 부동산개발사업에 대한 투자 현황

Ⅰ. 부동산개발사업의 현황

1. 개요

(단위 : 백만원)

개발사업명 소재지 개발규모
(㎡)

준공
예정일 공정률 총사업비 총

투자금액
기

투자금액 비고

자료가 없습니다.

※ 1. 총사업비는 당해 개발사업의 총사업비를 말함

2. 총투자금액은 당해 부동산투자회사가 투자하여야 하는 총금액을 말함

3. 기투자금액이란 당해 부동산투자회사가 이미 투자한 총금액을 말함



2. 당기에 추진중인 부동산개발사업 현황

1) 부동산개발사업명(1)

2) 부동산개발사업명(2)

3) 장래 예정인 부동산개발사업 현황



제 5 부 재무제표에 관한 사항

Ⅰ. 재무상태표

당기 제 6 기 기말 기준일 2021.12.31 현재
전기 제 5 기 기말 기준일 2020.12.31 현재

회사명: ㈜대한제10호뉴스테이위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목
제 6 (당)기 기말 제 5 (전)기 기말

금액 금액

I. 자 산

1. 유동자산 39,211,049,861 41,468,820,555

1) 현금및현금성자산 39,063,507,412 41,279,413,495

2) 단기금융상품 40,201,325

3) 매출채권 19,675,590 22,289,410

5) 미수수익 5,317,359 3,220,001

7) 기타미수금 500,236

8) 선급금 453,296 453,296

9) 선급비용 31,585,062 134,629,594

10) 부가세대급금 39,406,367 23,611,343

11) 선급법인세 10,903,450 4,703,180

14) 재고자산 0 0

2. 비유동자산 148,338,456,141 150,516,589,289

4) 유가증권 0 0

5) 유형자산 148,001,357,496 149,776,210,500

토지 62,216,794,070 62,216,794,070

건물 88,742,651,766 88,742,651,766

감가상각누계액(유형자산-건물) -2,958,088,340 -1,183,235,336

6) 투자부동산 0 0

7) 무형자산 0 0

8) 비유동보증금 185,795,000 185,795,000

110) 기타비유동자산 151,303,645 554,583,789

자 산 총 계 187,549,506,002 191,985,409,844

1. 유동부채 298,805,010 289,796,682

6) 미지급금 88,659,700 85,989,065

7) 미지급비용 104,944,610 100,540,617

8) 예수금 105,200,700 103,267,000

2. 비유동부채 161,120,451,325 161,652,850,000

3) 장기차입금 88,200,000,000 88,200,000,000

9) 기타비유동부채 72,920,451,325 73,452,850,000

부  채  총  계 161,419,256,335 161,942,646,682

1. 자본금 9,810,500,000 9,810,500,000

1) 보통주자본금 2,943,150,000 2,943,150,000

2) 종류주자본금 6,867,350,000 6,867,350,000

2. 자본잉여금 29,374,697,910 29,374,697,910

1) 주식발행초과금 29,374,697,910 29,374,697,910

3. 자본조정 0 0

4. 기타포괄손익누계액 0 0



5. 이익잉여금(결손금) -13,054,948,243 -9,142,434,748

자  본  총  계 26,130,249,667 30,042,763,162

부 채 및 자 본 총 계 187,549,506,002 191,985,409,844



Ⅱ. 손익계산서

당기 제6기 기말 시작일 2021.01.01 종료일 2021.12.31
전기 제5기 기말 시작일 2020.01.01 종료일 2020.12.31

회사명: ㈜대한제10호뉴스테이위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목

제 6 (당)기 제 5 (전)기

금액 금액

최근 3개월 당기누적 최근 3개월 전기누적

Ⅰ. 영업수익 335,512,320 1,325,179,261 332,079,090 595,430,688

2) 임대료수익 335,512,320 1,325,179,261 332,079,090 595,430,688

Ⅱ. 영업비용 634,105,615 2,756,400,602 699,125,555 2,372,413,093

2) 급여 900,000 3,600,000 900,000 3,600,000

6) 자산관리수수료(AMC수수료) 45,000,000 180,000,000 45,000,000 180,000,000

7) 부동산관리수수료(PM, FM 등) 49,960,000 149,880,000 50,230,800 98,010,000

8) 자산보관수수료 8,750,000 35,000,000 8,750,000 32,513,736

9) 일반사무위탁수수료 13,250,000 53,000,000 13,250,000 49,021,978

10) 기타지급수수료 42,263,333 166,464,053 89,293,299 462,485,011

11) 유형자산감가상각비 443,713,251 1,774,853,004 443,713,251 1,183,235,336

14) 세금과공과 153,049 296,656,115 29,010,628 283,502,929

16) 보험료 3,723,807 14,656,483 3,652,323 8,495,621

21) 수선유지비 8,649,360 29,943,020 8,923,352 9,114,397

23) 수도광열비 2,631,660 11,328,382 6,315,832 61,407,115

29) 기타영업비용 15,111,155 41,019,545 86,070 1,026,970

Ⅲ. 영업이익 -298,593,295 -1,431,221,341 -367,046,465 -1,776,982,405

Ⅳ. 영업외수익 25,790,019 75,312,387 24,424,649 45,839,836

1) 이자수익 24,659,369 72,904,426 17,730,944 33,744,998

10) 기타영업외수익 1,130,650 2,407,961 6,693,705 12,094,838

Ⅴ. 영업외비용 645,248,104 2,556,604,541 821,987,309 2,064,412,000

1) 이자비용 645,248,104 2,556,587,872 821,985,134 2,064,409,810

10) 기타영업외비용 16,669 2,175 2,190

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실) -918,051,380 -3,912,513,495 -1,164,609,125 -3,795,554,569

Ⅷ. 당기순이익(손실) -918,051,380 -3,912,513,495 -1,164,609,125 -3,795,554,569

Ⅸ. 기타포괄이익(손실) 0 0 0 0

Ⅹ. 총포괄이익(손실) -918,051,380 -3,912,513,495 -1,164,609,125 -3,795,554,569

ⅩⅠ. 주당이익 -468 -1,994 -594 -1,934



Ⅲ. 이익잉여금처분계산서

당기 제6기 기말 시작일 2021.01.01 종료일 2021.12.31
전기 제5기 기말 시작일 2020.01.01 종료일 2020.12.31

회사명: ㈜대한제10호뉴스테이위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목

제 6 (당)기 제 5 (전)기

처분예정일 2022.03.31 처분확정일 2021.03.31

금액 금액

Ⅰ. 미처분이익잉여금(미처리결손금) -13,054,948,243 -9,142,434,748

1. 전기이월미처분이익잉여금(미처리결
손금) -9,142,434,748 -5,346,880,179

2. 당기순이익(손실) -3,912,513,495 -3,795,554,569

Ⅲ. 이익잉여금처분액 0 0

4. 배당금 0 0

Ⅴ. 차기이월미처분이익잉여금(미처리결
손금) -13,054,948,243 -9,142,434,748



Ⅳ. 현금흐름표

당기 제6기 기말 시작일 2021.01.01 종료일 2021.12.31
전기 제5기 기말 시작일 2020.01.01 종료일 2020.12.31

회사명: ㈜대한제10호뉴스테이위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목
제 6 (당)기 제 5 (전)기

금액 금액

Ⅰ. 영업활동으로 인한 현금흐름 -2,175,704,758 66,915,062,927

1. 당기순이익(손실) -3,912,513,495 -3,795,554,569

2. 당기순이익 조정을 위한 가감 1,815,054,329 1,183,235,336

감가상각비 1,774,853,004 1,183,235,336

기타 40,201,325

3. 영업활동 관련 자산(부채)의 감소(증
가) -78,245,592 69,527,382,160

매출채권의 변동 2,613,820 -22,289,410

미수수익의 변동 -2,097,358 -3,194,011

기타미수금의 변동 500,236 -500,236

선급금의 변동 -453,296

선급비용의 변동 103,044,532 -71,836,370

기타선수금의 변동 -515,000,000

미지급금의 변동 2,670,635 -3,365,107,675

미지급비용의 변동 4,403,993 18,115,664

예수금의 변동 1,933,700 103,267,000

보증금의 변동 -572,600,000 73,452,850,000

기타 381,284,850 -68,469,506

Ⅱ. 투자활동으로 인한 현금흐름 -40,201,325 -12,078,919,093

1. 투자활동으로 인한 현금유입액 0 0

2. 투자활동으로 인한 현금유출액 -40,201,325 -12,078,919,093

기타 40,201,325 12,078,919,093

Ⅲ. 재무활동으로 인한 현금흐름 0 -13,900,000,000

1. 재무활동으로 인한 현금유입액 0 17,600,000,000

장기차입금의 차입 17,600,000,000

2. 재무활동으로 인한 현금유출액 0 -31,500,000,000

장기차입금의 상환 31,500,000,000

Ⅳ. 환율변동효과 반영전 현금및현금성
자산의 증감 -2,215,906,083 40,936,143,834

Ⅵ. 현금및현금성자산의 순증감 -2,215,906,083 40,936,143,834

Ⅶ. 기초 현금및현금성자산 41,279,413,495 343,269,661

Ⅷ. 기말 현금및현금성자산 39,063,507,412 41,279,413,495



Ⅴ. 자본변동표

당기 제6기 기말 시작일 2021.01.01 종료일 2021.12.31
전기 제5기 기말 시작일 2020.01.01 종료일 2020.12.31

회사명: ㈜대한제10호뉴스테이위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

구분 자본금 자본잉여금 자본조정 기타포괄
손익누계액 이익잉여금 기타 총계

2020.01.01 9,810,500,00
0

29,374,697,
910

-
5,346,880,17

9
33,838,317,731

당기순손실
-

3,795,554,56
9

-3,795,554,569

2020.12.31 9,810,500,00
0

29,374,697,
910

-
9,142,434,74

8
30,042,763,162

2021.01.01 9,810,500,00
0

29,374,697,
910

-
9,142,434,74

8
30,042,763,162

당기순손실
-

3,912,513,49
5

-3,912,513,495

2021.12.31 9,810,500,00
0

29,374,697,
910

-
13,054,948,2

43
26,130,249,667



Ⅵ. 재무제표에 대한 주석(차입에 관한 구체적인 사항을 포함)

주석은 투자보고서 마지막에 별첨합니다.



Ⅶ. 감사인의 감사(검토) 의견

- 외부감사인의 감사(검토)의견 및 위반사항

감사(검토)의견 :적정

기타사항(특기사항 포함)

- 내부감사인의 감사(검토)의견 및 위반사항

감사(검토)의견 :적정

기타사항(특기사항 포함)



제 6부 중요한 소송등 진행 현황

Ⅰ. 중요한 소송진행사항



제 7부 특별관계자 등과의 거래 현황

Ⅰ. 거래현황

주석 6. 특수관계자와의 거래 참고

※ 특별관계자 등은 다음에 해당하는 자를 말함
1. 해당 부동산투자회사의 임직원 및 그 특별관계자
2. 해당 부동산투자회사의 주식을 100분의 10 이상 소유하고 있는 주주 및 그 특별관계자

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함

※ 특별관계자 등과의 거래는 법 제30조제2항 각 호에 해당하는 거래를 말함



제 8부 기타사항

Ⅰ. 제재현황
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