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제 1부 부동산투자회사의 현황

Ⅰ. 회사의 현황

1. 회사의 개요

1) 회사명 엘티제1호뉴스테이위탁관리부동산투자회사

2) 설립일 2015.08.04

3) 소재지 서울시 강남구 영동대로 517

4) 자산 및 자본금, 부채 (기준일자) 2024.03.31 (단위: 원)

자산총계  437,155,602,747

부채총계  350,079,425,103

자본총계  87,076,177,644

자본금  32,407,500,000

5) 자산관리회사 대한토지신탁㈜

6) 사무수탁회사 신한펀드파트너스㈜

7) 자산보관회사 NH투자증권㈜

8) 비고

(1) 정관에서 정한 회사의 존속기간 및 해산사유

◈ 해산사유

① 주주총회의 해산결의

② 합병

③ 파산

④ 법원의 해산 명령 또는 해산 판결

⑤ 국토교통부장관의 영업인가의 취소

⑥ 부투법 제3조부터 제7조까지의 규정을 위반하여 영업인가가

 거부된 경우

⑦ 설립 후 1년 6개월 이내에 영업인가를 받지 못한 경우

(2) 신용평가결과

해당사항 없음



2. 회사의 연혁

1) 설립경과 및 설립이후의 변동사항(상호의 변경, 영업양수 또는 영업양도, 주요 자산취득일
등을 기재)

가) 설립경과 및 설립이후의 변동사항

2015.08.04 : 발기인총회 개최
2015.08.04 : 회사설립(자본금 : 5억원)
2015.11.27 : 자산보관위탁계약체결(NH투자증권)
2015.12.18 : 사무관리위탁계약체결(신한펀드파트너스)
2016.03.04 : 자산관리위탁계약체결(대한토지신탁)
2016.03.30 : 국토교통부 영업인가
2016.05.12 : 1차 유상증자(110억원)
2018.06.15 : 2차 유상증자(209억원)
2018.06.26 : 건물 준공으로 인한 임대개시
2021.03.16 : 본점 주소변경
                   - 변경 전 : 서울특별시 강남구 영동대로 517, 26층
                   - 변경 후 : 서울특별시 강남구 영동대로 517, 26층,33층

나) 상호의 변경 : 해당사항 없음

다) 합병, 영업양수 또는 영업양도 : 해당사항 없음

라) 경영활동과 관련된 중요한 사실의 발생 : 해당사항 없음



2) 이사 및 감사에 관한 사항

직명 성명

생년월일 또

는

법인등록번호

주요경력 및 연혁 비고

대표이사 변현갑 1963.10.09 전) 롯데건설 상무 해당없음

기타비상무

이사
박효진 1966.03.09 현) 열림티엔에스 대표이사 해당없음

기타비상무

이사
오문규 1965.12.05 현) 한덕홀딩스㈜ 부사장 해당없음

감사 박병준 1963.10.26 현) 안세회계법인 회계사 해당없음

※ 비고란에는 법 제14조의 결격요건 해당여부를 기재

※ 주요경력은 주요근무지, 근무기간 및 직위등을 구체적으로 기재



3. 주식 및 자본에 관한 사항

1) 주식에 관한 사항

(1) 발행한 주식의 내용

[  2024.03.31   현재]
(단위 : 원, 주)

구분 종류 발행주식수
주당 발행가

액

주당 액면가

액
비고

기명식 보통주 100,000 5,000 5,000

기명식 종류주 3,082,000 20,000 5,000

기명식 종류주 3,299,500 20,000 5,000

* 종류는 보통주, 종류주 등

(2) 자기주식 취득현황

(단위 : 원, 주)

취득일자 종류 주식수량 취득가액 비고

자료가 없습니다.

(3) 현물출자 현황

(4) 비고(주식매수선택권 여부, 의결권이 있는 주식수, 의결권이 제한된 주식수, 종류주발행
조건 등을 기재)



2) 자본금 변동상황

(단위 : 원, 주)

일자 원인

증가(감소)한 주식의 내용
중(감)자한

자본금
중(감)자 후

자본금
중(감)자

비율
종류 수량 주당

발행가액
주당

액면가액

2015.08.
04 설립자본 보통주 100,000 5,000 5,000 500,000,000 500,000,000 100.00%

2016.05.
12 유상증자 보통주 1,045,000 20,000 5,000 5,225,000,000 5,725,000,000 1045.00%

2016.05.
12 유상증자 종류주 1,155,000 20,000 5,000 5,775,000,000 11,500,000,000 1155.00%

2018.06.
15 유상증자 보통주 2,037,000 20,000 5,000 10,185,000,000 21,685,000,000 88.57%

2018.06.
15 유상증자 종류주 2,144,500 20,000 5,000 10,722,500,000 32,407,500,000 93.20%

3) 자본금 변동예정 등



4. 주주현황

1) 최대주주 및 그 특별관계자의 주식소유현황

【  2024.03.31   현재】

성명 관계 내/
외국인 국적 기관/

개인
청약예외

주주
주식의
종류

소유주식수(지분율)
변동원인

기초 증가 감소 기말

뉴스테
이허브
제1호위
탁관리
부동산
투자회

사

최대
주주 내국인 대한

민국 기관 제25호 종류주

3,299,50
0 0 0 3,299,50

0

(50.91%) (50.91%)

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함

※ 청약예외주주란에는 시행령 제12조의3(일반청약에 대한 예외) 각 호 중 해당되는 호를 기재



2) 주요주주(10%이상 주주)의 주식소유현황

【  2024.03.31   현재】

순위 성명 내/
외국인 국적 기관/

개인
쳥약예외

주주
주식의
종류 소유주식수 지분율 비고

1 롯데건설
(주) 내국인 대한

민국 기관 해당사항
 없음 보통주 3,182,000 49.09%



3) 소액주주, 최대주주 및 기타주주 분포

【  2024.03.31   현재】

구분
주주수

(명)
비율 주식수 비율 비고

최대주주 1 50.00% 3,299,500 50.91%

주요주주 1 50.00% 3,182,000 49.09%

소액주주

-개인
0.00% 0.00%

소액주주

-법인
0.00% 0.00%

합계 2 100.00% 6,481,500 100.00%

4) 주가변동사항

월별 년 월 년 월 년 월 비고

최고가(일자)

최저가(일자)

월간 거래량

일평균 거래량

※ 주가는 월별 종가기준으로 기재



5. 배당에 관한 사항

1) 이익 등의 분배방침

▶배당가능이익
회사가 이익을 배당할 때에는 상법 제462조에도 불구하고 부투법 시행령 제32조가 정하는 바에 따라 해
당 영업연도의 감가상각비 상당액을 초과배당할 수 있습니다.

▶배당정책
회사는 매 영업연도 이익배당 한도의 100분의 90이상을 주주총회 또는 정관 제59조 3항에 따른 이사회
 결의에 따라 현금으로 배당 계획입니다. 이 경우 상법 제458조에 따른 이익준비금은 적립하지 아니합니
다. 

▶배당금 지급시기 및 결정방법
당해 회사의 회계연도는 매년 10월 1일 개시하여 3월 31일에 종료하고, 매년 4월 1일에 개시하여 매년
 9월 30일에 종료할 계획입니다. 단, 설립 회계연도는 당해 회사의 설립등기일에 개시하고, 최초로 도래
하는 12월 31일에 종료하고 2기 사업연도는 2016년 1월 1일에 개시하여 2016년 9월 30일에 종료할 계
획입니다. 배당금은 정기주주총회 또는 이사회의 결의로 승인을 받아 매 영업연도 종료일 현재 주주명부
에 기재된 주주 또는 등록된 질권자에게 지급하되, 지급방법 및 시기는 이사회에서 결정합니다. 배당금
은 배당금 승인을 한 주주총회 또는 이사회에서 달리 결정되지 않는 한 정기주주총회 또는 이사회의 승
인일로부터 30일 이내에 지급할 계획입니다.

2) 최근 사업연도의 배당에 관한 사항

[주당액면가액: 5,000원] (단위 : 원, %)

구분 제  17기 제  16기 제  15기 제  14기

당기순이익 -1,106,018,904 -2,011,832,094 -1,586,096,687

-

2,226,428

,282

상법상

이익배당한도
-4,861,264,341 6,199,234,798 -29,796,622,862

-

28,210,52

6,175

자산의 평가손실 0 0 0 0

부동산투자회사법

상

이익배당한도

-4,861,264,341 6,199,234,798 -29,796,622,862

-

28,210,52

6,175

당기감가상각비 등 1,755,245,437 1,755,245,437 - -

배당가능이익 -3,106,018,904 7,954,480,235 -29,796,622,862

-

28,210,52

6,175

배당금 보통주 0 0 0 0



종류주 0 7,954,480,235 0 0

주당

배당금

보통주 0 0 0 0

종류주 0 2,411 0 0

배당수익율 0.00% 7.30% 0.00% 0.00%

연환산배당율 0.00% 14.56% 0.00% 0.00%

※ 상법상 이익배당한도 : 순자산가액 - 자본금 - 자본준비금 - 상법 시행령 제19조의 미실현이익
- 기타(주식할인발행차금 상각액 등)

※ 부동산투자회사법 상 이익배당한도 : 상법 상 이익배당한도에서 자산의 평가손실(직전 사업연도
까지 누적

된 평가손실을 포함)은 고려하지 아니함

※ 당기 감가상각비 등 : 당기 감가상각비 + 전기이전 감가상각비 초과배당누적액

※ 배당가능이익 : 부동산투자회사법 상 이익배당한도 + 당기 감가상각비 등

※ 주당배당금 : 배당금 / 발행주식수

※ 배당수익율 : 배당액 / [ (기초납입자본금+기말납입자본금)/2 ] 로 계산

※ 1기의 사업연도가 1년 미만일 경우, 비교목적으로 연환산배당율을 다음의 산식으로 추가기재
연환산배당율 : 배당수익율 x 365일 / (해당사업연도의 일수)



제 2 부 자산의 투자·운용 및 자산의 구성·변경 현황

Ⅰ. 총자산의 투자·운용 및 구성현황

(단위 : 백만원, %)

항목
전기 당기

총자산대비
구성비율

자산총액 비율 자산총액 비율

부동산 399,155 90.39 397,400 90.91
90.91

부동산개발사업

부동산관련 증권

현금 40,333 9.13 37,389 8.55 8.55

기타 자산 2,127 0.48 2,367 0.54 0.54

총계 441,616 100.00 437,156 100.00 100.00

※ 1. 부동산은 지상권·임차권 등 부동산 사용에 관한 권리, 부동산개발사업, 설립할 때 납입된
주금(株金), 신주발행으로 조성한 자금 및 소유 부동산의 매각대금, 시행령 제27조에 의하여
부동산에 포함되는 자산을 말함(기업구조조정부동산투자회사의 경우, 구조조정부동산을
별도 표시)

2. 부동산관련 증권은 법제2조3항 각 목의 어느 하나에 해당하는 자산을 말함

3. 현금은 금융기관에의 예치금을 포함하며, 부동산에 포함되는 자산은 제외함

4. 기타는 자산 중 부동산, 부동산관련 증권, 현금에 해당되지 않는 자산을 말함



1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 소유 부동산별 개요

부동산명 투자대상 위치

완공

(개축)일

자

취득일자
담보 및 부채내

역

1
신동탄롯

데캐슬
주택

경기도 화성시 효행

로 1338-44(반월동

,롯데캐슬)

2018.06

.26

2018.06

.26

장기차입

 : 267,360백

만

※ 준공시 잔금지급예정으로 준공후 소유권이 넘어오는 경우는 제외

※ 투자대상은 주택, 오피스, 호텔, 리테일, 물류, 복합형 중 기재



2) 소유 부동산별 금액현황

(단위 : 백만원)

부동산명
취득가액 취득후

자본적지출 평가손익 감가
상각

누계액

손상
차손

누계액
장부가액

토지 건물 토지 건물 토지 건물

1 신동탄롯데
캐슬 242,353 175,525 20,478 397,400



3) 소유 부동산별 임대현황

부동산명

임대가능

면적

(㎡)

임대면적

(㎡)

임대율

(임대면적

/임대

가능면적

,%)

임대차

계약수

1 신동탄롯데캐슬 89,071.65 86,869.00 97.53% 1,166



2. 기말 현재 부동산 관련 증권 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종목명 취득금액
당해 기말

현재 가액
자산구성비

자료가 없습니다.



3. 현금(금융기관 예치내역 포함) 현황

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전기예치금 당기예치금 비고

일반예금 국민은행(275497) 변동금리 0 0

일반예금 국민은행(계약금) 변동금리 344 764

일반예금 국민은행(중도금) 변동금리 0 0

일반예금 국민은행(330494) 변동금리 0 0

일반예금 우리은행(482508) 변동금리 0 0

일반예금 국민은행(임대료수납) 변동금리 0 0

일반예금 국민은행(096797) 변동금리 336 289

일반예금 국민은행(003187) 변동금리 0 0

일반예금 국민은행(상가임대료) 변동금리 1 6

일반예금 사업비계좌(022001) 변동금리 7,414 4,618

정기예금 국민은행(특별수선충당금) 변동금리 639 712

정기예금 국민은행 3.60 24,500 20,000

정기예금 국민은행 3.00 7,100 0

정기예금 국민은행 4.10 0 6,000

정기예금 국민은행 4.10 0 5,000



4. 기말 기타 자산 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종목명 취득금액
당해 기말

현재 가액
비고

그 밖의 기타자

산

장기선급비용 757 757

미수임대료 386 386

기타유동자산 295 295

미수수익 850 850

선납세금 72 72

선급비용 6 6



Ⅱ. 총자산의 변경내역

1. 당기동안의 부동산 매입·매각

(단위 : 백만원)

구분 부동산명 위치 거래일자 매매가액 거래비용 비고

자료가 없습니다.

※ 매각의 경우 비고란에 취득한 금액, 보유기간 등 간략히 기재

2. 당기동안의 부동산관련 증권 거래내역

- 당기동안에 거래된 부동산관련 증권의 거래내역, 거래에 따른 이익현황, 거래비용
등을 간략하게 기재

 

3. 현금(금융기관 예치내역 포함)변경내역

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전기예치금 당기예치금

일반예금 국민은행(275497) 변동금리 0 0

일반예금 국민은행(계약금) 변동금리 344 764

일반예금 국민은행(중도금) 변동금리 0 0

일반예금 국민은행(330494) 변동금리 0 0

일반예금 우리은행(482508) 변동금리 0 0

일반예금
국민은행(임대료수

납)
변동금리 0 0

일반예금 국민은행(096797) 변동금리 336 289

일반예금 국민은행(003187) 변동금리 0 0

일반예금
국민은행(상가임대

료)
변동금리 1 6

일반예금
사업비계좌

(022001)
변동금리 7,414 4,618



정기예금
국민은행(특별수선

충당금)
변동금리 639 712

정기예금 국민은행 3.60 24,500 20,000

정기예금 국민은행 3.00 7,100 0

정기예금 국민은행 4.10 0 6,000

정기예금 국민은행 4.10 0 5,000

4. 기타 자산 변경내역

미수수익 : 463백만 → 850백만
미수임대료 : 453백만 → 386백만
선급비용 : 19백만 → 6백만
선납세금 : 2백만 → 72백만
장기선급비용 : 895만 → 757백만



제 3 부 자산 및 수익과 비용에 관한 사항

Ⅰ. 총수입금액 및 수입구조

구분 금액(원) 비율(%) 비고

부동산

임대료 4,573,588,896 83.66%

분양수익

(처분수익)
-

기타수익

부동산관련

증권

평가이익 -

처분이익 -

이자,배당금 등 -

현금 현금관련수익 857,261,942 15.68%

기타자산 기타자산 관련수익 -

기타 36,231,131 0.66%

총 수 익 5,467,081,969 100.00%

※ 부동산 관련 증권 평가이익란에는 당기손익에 반영되는 평가이익만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 수익을 기재



Ⅱ. 부문별 상세내역

1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 부동산 임대료 수익

부동산명 임대료(원) 비율(%) 비고

1 신동탄롯데캐슬 4,573,588,896 100.00%

ㅇ 임대주택에 투자하는 부동산투자회사의 임대현황

주택의 종류 주택형
총세대

수

임대세대

수

세대당 평균

임대보증금

(원)

세대당평균

월임대료(원

)

비고

1 아파트 59A 411 397 61,662,469 584,474

2 아파트 59B 46 46 61,086,957 577,913

3 아파트 84A 357 356 77,443,820 702,620

4 아파트 84B 158 157 77,070,064 691,707

5 아파트 84C 213 210 73,666,667 710,952



2) 부동산 처분수익

(단위 : 원)

부동
산명 취득가액 평가손익 상각누계액 장부가액 매매가액 처분손익 비율(%) 비고

자료가 없습니다.

※ 부동산개발사업을 통한 분양수익은 비고란에 구분 기재



2. 부동산 관련 증권 처분손익, 평가손익, 이자 및 배당금

(단위 : 원)

구
분 매매손익 평가손익 이자 및 배당금 비율(%) 비고

자료가 없습니다.



3. 현금(금융기관 예치내역 포함)

(단위 : %,원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전기예치금
발생수익

당기예치금
발생수익 비고

MMDA 국민은행 변동금리 12,567,607 81,805,729

정기예금 국민은행 3.0~4.1 423,331,255 775,456,213

MMDA 우리은행 변동금리 0 0



4. 기타 자산 수익

구

분
금액(원) 비율(%) 비고

자료가 없습니다.



Ⅲ. 총 비용 및 지출구조

구분 금액(원) 비율(%) 비고

부동산

분양원가

감가상각비 1,755,245,438 26.70%

기타비용 646,996,978 9.84%

부동산관련

증권

평가손실

처분손실

기타비용

현금 현금관련비용

기타자산
기타자산관련비

용

기타 4,170,858,457 63.45%

총비용 6,573,100,873 100.00%

※ 부동산 관련 증권 평가손실란에는 당기손익에 반영되는 평가손실만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 비용을 기재



Ⅳ. 상세내역

1. 부동산 영업경비

(단위 : 원)

구분 합계 신동탄롯데캐슬 현금 기타자산 기타

분양원가

급여 12,000,000 12,000,000

상여

퇴직급여

복리후생비

자산관리수수료
(AMC수수료) 105,000,000 105,000,000

부동산관리수수료
(PM,FM등) 118,508,904 118,508,904

자산보관수수료 14,000,000 14,000,000

일반사무
위탁수수료 42,500,000 42,500,000

기타지급수수료 191,102,016 191,102,016

유형자산
감가상각비 1,755,245,438 1,755,245,438

투자부동산
감가상각비

무형자산
감가상각비

세금과공과 79,435 79,435

광고선전비

보험료 12,509,750 12,509,750

임차료

교육훈련비

여비교통비

통신비

수선유지비 63,976,550 63,976,550

청소비

수도광열비 59,226 59,226

대손상각비

접대비

판매촉진비

이자비용

금융리스이자비용

기타영업비용 129,761,097 129,761,097



2. 업무위탁비용

구분 종류 위탁기관 대상물건, 위탁비율, 계산방법,
지급시기 및 지급방법

위탁비용
(원)

자산관리회사

기본보수(매입)

대한토지신탁㈜

부동산의 매매계약이 체결된 날로부터 삼영업일
이내에, 620,000,000원을 매입자문수수료로 지
급

성과보수(매입)

기본보수(운용)

1. 건설기간 : 무보수
2. 운용기간 : 연간 21,000만원 
매 분기마다 위 금액의 4분의 1에 해당하는 금
액을
해당 분기 종료 후 칠영업일 이내에 지급

105,000,000

성과보수(운용)

기본보수(매각)

성과보수(매각) 매각차익의 3%

사무수탁회사 위탁보수 신한펀드파트너스㈜ 1. 건설기간 : 연간 3,700만원
2. 운용기간 : 연간 8,500만원 42,500,000

자산보관회사 위탁보수 NH투자증권㈜ 1. 건설기간 : 연간 2,500만원
2. 운용기간 : 연간 2,800만원 14,000,000

시설관리회사 위탁보수 대원종합관리(주)
10,234,800/년
을은 매월 20일에 갑에게 청구서를 제출하며
, 해당월의 말일까지 지급하여야 함.

5,117,400

임대관리회사 위탁보수 롯데건설(주)
226,783,000/년
을은 매월 20일에 갑에게 청구서를 제출하며
, 해당월의 말일까지 지급하여야 함.

113,391,504

재산관리회사 위탁보수

합 계 280,008,904



Ⅴ. 자기자본수익률

(단위 : %)

구분 제 17기 제 16기 제 15기 제 14 기

당해회사수익률 -2.44 -3.66 -2.46 -3.45

※ 수익률은 회계적 자기자본이익률(Return on Equity)로서 연단위로 환산하며 다음과 같이 계산함
결산기수익률=(당기순이익/[(연기초납입자본금+연기말납입자본금)/2])

※ 납입자본금 = 자본금 + 자본잉여금

※ 상기산식은 1기 사업연도가 12개월일 경우를 가정한 것으로, 1기의 사업연도가 6개월일
경우 상기 산식을 준용하여 최근 1년간 분기별 연환산 자기자본수익율을 제시할 것

※ 수익률은 소수점 둘째 자리까지 기재할 것



제 4 부 부동산개발사업에 대한 투자 현황

Ⅰ. 부동산개발사업의 현황

1. 개요

(단위 : 백만원)

개발사업명 소재지 개발규모
(㎡)

준공
예정일 공정률 총사업비 총

투자금액
기

투자금액 비고

자료가 없습니다.

※ 1. 총사업비는 당해 개발사업의 총사업비를 말함

2. 총투자금액은 당해 부동산투자회사가 투자하여야 하는 총금액을 말함

3. 기투자금액이란 당해 부동산투자회사가 이미 투자한 총금액을 말함



2. 당기에 추진중인 부동산개발사업 현황

1) 부동산개발사업명(1)

2) 부동산개발사업명(2)

3) 장래 예정인 부동산개발사업 현황



제 5 부 재무제표에 관한 사항

Ⅰ. 재무상태표

당기 제 17 기 기말 기준일 2024.03.31 현재
전기 제 16 기 기말 기준일 2023.09.30 현재

회사명: 엘티제1호뉴스테이위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목
제 17 (당)기 기말 제 16 (전)기 기말

금액 금액

I. 자 산

1. 유동자산 38,998,203,389 41,565,144,700

1) 현금및현금성자산 5,676,944,980 8,094,235,060

2) 단기금융상품 31,711,766,275 32,239,248,825

5) 미수수익 850,214,654 462,642,590

7) 기타미수금 385,744,033 453,616,618

9) 선급비용 6,015,617 18,525,367

11) 선급법인세 72,277,830 1,636,240

14) 재고자산 0 0

18) 기타유동자산 295,240,000 295,240,000

2. 비유동자산 398,157,399,358 400,050,535,557

4) 유가증권 0 0

5) 유형자산 397,400,130,420 399,155,375,858

토지 242,353,290,224 242,353,290,224

건물 175,524,543,730 175,524,543,730

감가상각누계액(유형자산-건물) -20,477,703,534 -18,722,458,096

6) 투자부동산 0 0

7) 무형자산 0 0

110) 기타비유동자산 757,268,938 895,159,699

자 산 총 계 437,155,602,747 441,615,680,257

1. 유동부채 937,925,103 1,039,503,474

4) 기타선수금 1,190,023 1,951,910

6) 미지급금 91,223,600 286,498,060

7) 미지급비용 135,172,130 112,952,054

18) 기타유동부채 710,339,350 638,101,450

2. 비유동부채 349,141,500,000 344,439,500,000

3) 장기차입금 267,360,000,000 267,360,000,000

5) 비유동보증금 81,781,500,000 77,079,500,000

부  채  총  계 350,079,425,103 345,479,003,474

1. 자본금 32,407,500,000 32,407,500,000

1) 보통주자본금 15,910,000,000 15,910,000,000

2) 종류주자본금 16,497,500,000 16,497,500,000

2. 자본잉여금 57,529,941,985 57,529,941,985

1) 주식발행초과금 57,529,941,985 57,529,941,985

3. 자본조정 0 0

4. 기타포괄손익누계액 0 0

5. 이익잉여금(결손금) -2,861,264,341 6,199,234,798

자  본  총  계 87,076,177,644 96,136,676,783



부 채 및 자 본 총 계 437,155,602,747 441,615,680,257



Ⅱ. 손익계산서

당기 제17 기 기말 시작일 2023.10.01 종료일 2024.03.31
전기 제16 기 기말 시작일 2023.04.01 종료일 2023.09.30

회사명: 엘티제1호뉴스테이위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목

제 17 (당)기 제 16 (전)기

금액 금액

최근 3개월 당기누적 최근 3개월 전기누적

Ⅰ. 영업수익 2,289,846,171 4,573,588,896 2,286,433,035 4,533,827,750

2) 임대료수익 2,289,846,171 4,573,588,896 2,286,433,035 4,533,827,750

Ⅱ. 영업비용 1,206,419,684 2,444,742,416 1,638,084,675 2,871,002,997

2) 급여 6,000,000 12,000,000 6,000,000 12,000,000

6) 자산관리수수료(AMC수수료) 52,500,000 105,000,000 52,500,000 105,000,000

7) 부동산관리수수료(PM, FM 등) 59,254,452 118,508,904 59,254,452 118,508,895

8) 자산보관수수료 7,000,000 14,000,000 7,000,000 14,000,000

9) 일반사무위탁수수료 21,250,000 42,500,000 21,250,000 42,500,000

10) 기타지급수수료 102,002,028 191,102,016 86,629,387 214,926,965

11) 유형자산감가상각비 877,622,718 1,755,245,438 877,622,719 1,755,245,437

14) 세금과공과 155,885 79,435 452,548,464 452,573,046

16) 보험료 6,220,696 12,509,750 6,289,054 12,667,594

21) 수선유지비 12,526,000 63,976,550 1,800,000 6,800,000

23) 수도광열비 30,667 59,226 8,728 14,881

29) 기타영업비용 61,857,238 129,761,097 67,181,871 136,766,179

Ⅲ. 영업이익 1,083,426,487 2,128,846,480 648,348,360 1,662,824,753

Ⅳ. 영업외수익 521,423,990 893,493,073 303,582,997 459,342,049

1) 이자수익 504,796,794 857,261,942 293,651,431 435,898,862

10) 기타영업외수익 16,627,196 36,231,131 9,931,566 23,443,187

Ⅴ. 영업외비용 2,050,067,246 4,128,358,457 2,078,294,653 4,133,998,896

1) 이자비용 2,050,067,246 4,128,358,457 2,078,294,653 4,133,998,896

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실) -445,216,769 -1,106,018,904 -1,126,363,296 -2,011,832,094

Ⅷ. 당기순이익(손실) -445,216,769 -1,106,018,904 -1,126,363,296 -2,011,832,094

Ⅸ. 기타포괄이익(손실) 0 0 0 0

Ⅹ. 총포괄이익(손실) -445,216,769 -1,106,018,904 -1,126,363,296 -2,011,832,094

ⅩⅠ. 주당이익 -69 -171 -174 -310



Ⅲ. 이익잉여금처분계산서

당기 제17 기 기말 시작일 2023.10.01 종료일 2024.03.31
전기 제16 기 기말 시작일 2023.04.01 종료일 2023.09.30

회사명: 엘티제1호뉴스테이위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목

제 17 (당)기 제 16 (전)기

처분예정일 2024.06.28 처분확정일 2023.12.29

금액 금액

Ⅰ. 미처분이익잉여금(미처리결손금) -2,861,264,341 -31,808,454,956

1. 전기이월미처분이익잉여금(미처리결
손금) -1,755,245,437 -29,796,622,862

2. 당기순이익(손실) -1,106,018,904 -2,011,832,094

Ⅱ. 임의적립금등의 이입액 38,007,689,754

Ⅲ. 이익잉여금처분액 0 -7,954,480,235

4. 배당금 0 7,954,480,235

종류주현금배당금 7,954,480,235

Ⅴ. 차기이월미처분이익잉여금(미처리결
손금) -2,861,264,341 -1,755,245,437



Ⅳ. 현금흐름표

당기 제17 기 기말 시작일 2023.10.01 종료일 2024.03.31
전기 제16 기 기말 시작일 2023.04.01 종료일 2023.09.30

회사명: 엘티제1호뉴스테이위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목
제 17 (당)기 제 16 (전)기

금액 금액

Ⅰ. 영업활동으로 인한 현금흐름 307,707,605 -423,851,746

1. 당기순이익(손실) -1,106,018,904 -2,011,832,094

2. 당기순이익 조정을 위한 가감 1,965,374,099 1,965,374,099

감가상각비 1,755,245,438 1,755,245,437

기타 210,128,661 210,128,662

3. 영업활동 관련 자산(부채)의 감소(증
가) -551,647,590 -377,393,751

미수수익의 변동 -387,572,064 -424,918,719

기타미수금의 변동 67,872,585 -192,983,220

선급비용의 변동 12,509,750 -12,351,906

기타선수금의 변동 -761,887 -2,827,916

미지급금의 변동 -195,274,460 198,396,560

미지급비용의 변동 22,220,076 -22,573,150

기타 -70,641,590 79,864,600

Ⅱ. 투자활동으로 인한 현금흐름 5,229,482,550 6,339,737,814

1. 투자활동으로 인한 현금유입액 26,831,000,000 10,435,725,000

기타 26,831,000,000 10,435,725,000

2. 투자활동으로 인한 현금유출액 -21,601,517,450 -4,095,987,186

기타 21,601,517,450 4,095,987,186

Ⅲ. 재무활동으로 인한 현금흐름 -7,954,480,235 0

1. 재무활동으로 인한 현금유입액 0 0

2. 재무활동으로 인한 현금유출액 -7,954,480,235 0

배당금의 지급 7,954,480,235

Ⅳ. 환율변동효과 반영전 현금및현금성
자산의 증감 -2,417,290,080 5,915,886,068

Ⅵ. 현금및현금성자산의 순증감 -2,417,290,080 5,915,886,068

Ⅶ. 기초 현금및현금성자산 8,094,235,060 2,178,348,992

Ⅷ. 기말 현금및현금성자산 5,676,944,980 8,094,235,060



Ⅴ. 자본변동표

당기 제17기 기말 시작일 2023.10.01 종료일 2024.03.31
전기 제16기 기말 시작일 2023.04.01 종료일 2023.09.30

회사명: 엘티제1호뉴스테이위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

구분 자본금 자본잉여금 자본조정 기타포괄
손익누계액 이익잉여금 기타 총계

45017 32,407,500,0
00

95,537,631,
739 0 0

-
29,796,622,8

62
98,148,508,877

결손보전 0
-

38,007,689,
754

0 0 38,007,689,7
54 0

당기순이익 0 0 0 0
-

2,011,832,09
4

-2,011,832,094

45199 32,407,500,0
00

57,529,941,
985 0 0 6,199,234,79

8 96,136,676,783

45566 32,407,500,0
00

57,529,941,
985 0 0 6,199,234,79

8 96,136,676,783

배당 0 0 0 0
-

7,954,480,23
5

-7,954,480,235

당기순이익 0 0 0 0
-

1,106,018,90
4

-1,106,018,904

45382 32,407,500,0
00

57,529,941,
985 0 0

-
2,861,264,34

1
87,076,177,644



Ⅵ. 재무제표에 대한 주석(차입에 관한 구체적인 사항을 포함)

주석은 투자보고서 마지막에 별첨합니다.



Ⅶ. 감사인의 감사(검토) 의견

- 외부감사인의 감사(검토)의견 및 위반사항

감사(검토)의견 :적정

기타사항(특기사항 포함)

- 내부감사인의 감사(검토)의견 및 위반사항

감사(검토)의견 :적정

기타사항(특기사항 포함)



제 6부 중요한 소송등 진행 현황

Ⅰ. 중요한 소송진행사항



제 7부 특별관계자 등과의 거래 현황

Ⅰ. 거래현황

주석 8. 특수관계자와의 거래 참고

※ 특별관계자 등은 다음에 해당하는 자를 말함
1. 해당 부동산투자회사의 임직원 및 그 특별관계자
2. 해당 부동산투자회사의 주식을 100분의 10 이상 소유하고 있는 주주 및 그 특별관계자

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함

※ 특별관계자 등과의 거래는 법 제30조제2항 각 호에 해당하는 거래를 말함



제 8부 기타사항

Ⅰ. 제재현황




























