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독립된 감사인의 감사보고서

주식회사 대한제30호위탁관리부동산투자회사

주주 및 이사회 귀중

감사의견

 

우리는 주식회사 대한제30호위탁관리부동산투자회사(이하 "회사")의 재무제표를 감

사하였습니다. 해당 재무제표는 2023년 06월 30일 현재의 재무상태표, 동일로 종료

되는 보고기간의 손익계산서, 자본변동표, 현금흐름표 그리고 유의적인 회계정책의 

요약을 포함한 재무제표의 주석으로 구성되어 있습니다.

 

우리의 의견으로는 별첨된 회사의 재무제표는 회사의 2023년 06월 30일 현재의 재

무상태와 동일로 종료되는 보고기간의 재무성과 및 현금흐름을 일반기업회계기준에 

따라, 중요성의 관점에서 공정하게 표시하고 있습니다.

 

감사의견근거

 

우리는 대한민국의 회계감사기준에 따라 감사를 수행하였습니다. 이 기준에 따른 우

리의 책임은 이 감사보고서의 재무제표감사에 대한 감사인의 책임 단락에 기술되어 

있습니다. 우리는 재무제표감사와 관련된 대한민국의 윤리적 요구사항에 따라 회사

로부터 독립적이며, 그러한 요구사항에 따른 기타의 윤리적 책임들을 이행하였습니

다. 우리가 입수한 감사증거가 감사의견을 위한 근거로서 충분하고 적합하다고 우리

는 믿습니다.

기타사항

회사의 2022년 12월 31일로 종료되는 보고기간의 재무제표는 타 감사인이 대한민국

의 회계감사기준에 따라 감사하였으며, 이 감사인의 2023년 3월 6일자 감사보고서에

는 해당 재무제표에 대하여 적정의견이 표명되었습니다. 
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재무제표에 대한 경영진과 지배기구의 책임 

 

경영진은 일반기업회계기준에 따라 이 재무제표를 작성하고 공정하게 표시할 책임이

 있으며, 부정이나 오류로 인한 중요한 왜곡표시가 없는 재무제표를 작성하는데 필요

하다고 결정한 내부통제에 대해서도 책임이 있습니다.

경영진은 재무제표를 작성할 때, 회사의 계속기업으로서의 존속능력을 평가하고 해

당되는 경우, 계속기업 관련 사항을 공시할 책임이 있습니다. 그리고 경영진이 기업

을 청산하거나 영업을 중단할 의도가 없는 한, 회계의 계속기업전제의 사용에 대해서

도 책임이 있습니다. 지배기구는 회사의 재무보고절차의 감시에 대한 책임이 있습니

다.

 

재무제표감사에 대한 감사인의 책임

 

우리의 목적은 회사의 재무제표에 전체적으로 부정이나 오류로 인한 중요한 왜곡표

시가 없는지에 대하여 합리적인 확신을 얻어 우리의 의견이 포함된 감사보고서를 발

행하는데 있습니다. 합리적인 확신은 높은 수준의 확신을 의미하나, 감사기준에 따라

 수행된 감사가 항상 중요한 왜곡표시를 발견한다는 것을 보장하지는 않습니다. 왜곡

표시는 부정이나 오류로부터 발생할 수 있으며, 왜곡표시가 재무제표를 근거로 하는 

이용자의 경제적 의사결정에 개별적으로 또는 집합적으로 영향을 미칠 것이 합리적

으로 예상되면, 그 왜곡표시는 중요하다고 간주됩니다.

 

감사기준에 따른 감사의 일부로서 우리는 감사의 전 과정에 걸쳐 전문가적 판단을 수

행하고 전문가적 의구심을 유지하고 있습니다. 또한, 우리는 :

ㆍ 부정이나 오류로 인한 재무제표의 중요왜곡표시위험을 식별하고 평가하며 그러한

 위험에 대응하는 감사절차를 설계하고 수행합니다. 그리고 감사의견의 근거로서 충

분하고 적합한 감사증거를 입수합니다. 부정은 공모, 위조, 의도적인 누락, 허위진술 

또는 내부통제 무력화가 개입될 수 있기 때문에 부정으로 인한 중요한 왜곡표시를 발

견하지 못할 위험은 오류로 인한 위험보다 큽니다.

ㆍ 상황에 적합한 감사절차를 설계하기 위하여 감사와 관련된 내부통제를 이해합니

다. 그러나 이는 내부통제의 효과성에 대한 의견을 표명하기 위한 것이 아닙니다. 

ㆍ 재무제표를 작성하기 위하여 경영진이 적용한 회계정책의 적합성과 경영진이 도
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출한 회계추정치와 관련 공시의 합리성에 대하여 평가합니다.

ㆍ 경영진이 사용한 회계의 계속기업전제의 적절성과, 입수한 감사증거를 근거로 계

속기업으로서의 존속능력에 대하여 유의적 의문을 초래할 수 있는 사건이나, 상황과 

관련된 중요한 불확실성이 존재하는지 여부에 대하여 결론을 내립니다. 

중요한 불확실성이 존재한다고 결론을 내리는 경우, 우리는 재무제표의 관련 공시에 

대하여 감사보고서에 주의를 환기시키고, 이들 공시가 부적절한 경우 의견을 변형시

킬 것을 요구받고 있습니다. 우리의 결론은 감사보고서일까지 입수된 감사증거에 기

초하나, 미래의 사건이나 상황이 회사의 계속기업으로서 존속을 중단시킬 수 있습니

다.

ㆍ 공시를 포함한 재무제표의 전반적인 표시와 구조 및 내용을 평가하고, 재무제표의

 기초가 되는 거래와 사건을 재무제표가 공정한 방식으로 표시하고 있는지 여부를 평

가합니다.

 

우리는 여러 가지 사항들 중에서 계획된 감사범위와 시기 그리고 감사 중 식별된 유

의적 내부통제 미비점 등 유의적인 감사의 발견사항에 대하여 지배기구와 커뮤니케

이션합니다.

                  서울특별시 강남구 강남대로 334 에셈타워 9층

예 교 지  성  회  계  법  인

대 표 이 사  이 의 웅

2023년 09월 06일

이 감사보고서는 감사보고서일(2023년 09월 06일) 현재로 유효한 것입니다. 따라서 감사

보고서일 후 이 보고서를 열람하는 시점 사이에 첨부된 회사의 재무제표에 중요한 영향

을 미칠 수 있는 사건이나 상황이 발생할 수도 있으며 이로 인하여 이 감사보고서가 수정

될 수도 있습니다.
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(첨부)재 무 제 표

주식회사 대한제30호위탁관리부동산투자회사

제 6 기

2023년 01월 01일 부터

2023년 06월 30일 까지

제 5 기

2022년 07월 01일 부터

2022년 12월 31일 까지

"첨부된 재무제표는 당사가 작성한 것입니다."

주식회사 대한제30호위탁관리부동산투자회사 대표이사 이영주

본점 소재지 :

 
(도로명주소)

서울특별시강남구 영동대로 517, 26층, 33층(삼성동, 아

셈타워)

(전   화) 02- 528- 0521
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재 무 상 태 표
제6(당)기 2023년 06월 30일 현재

제5(전)기 2022년 12월 31일 현재

회사명 : 주식회사 대한제30호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 6(당) 기 제 5(전) 기

자                     산

Ⅰ.유동자산 3,312,061,706 4,015,119,841

당좌자산 3,312,061,706 4,015,119,841

현금및현금성자산(주석3) 2,186,410,534 3,727,045,374

매출채권 272,266,781 269,231,171

미수금 720,128,000 -

미수수익 176,347 203,864

선급금 3,628,767 -

선급비용 129,337,577 18,398,062

선급법인세 113,700 241,370

Ⅱ. 비유동자산 74,049,266,474 74,107,333,889

유형자산(주석4,5) 74,049,266,474 74,107,333,889

토지 23,170,432,852 23,170,432,852

건물 52,349,758,808 51,887,658,668

건물감가상각누계액 (1,470,925,186) (950,757,631)

자     산     총     계 77,361,328,180 78,122,453,730

부                     채

Ⅰ.유동부채 903,093,959 1,778,495,692

미지급금(주석12,13) 118,789,474 394,788

미지급비용(주석12) 493,708,371 401,725,590

선수금(주석5) 290,596,114 1,376,375,314

Ⅱ.비유동부채 53,168,055,765 52,330,819,719

장기차입금(주석5,6,12) 51,142,693,765 51,025,585,719

임대보증금(주석5,12) 2,025,362,000 1,305,234,000

부     채     총     계 54,071,149,724 54,109,315,411

자                     본

Ⅰ.자본금(주석7) 21,400,000,000 21,400,000,000

보통주자본금 3,400,000,000 3,400,000,000

우선주자본금 18,000,000,000 18,000,000,000

Ⅱ.자본잉여금 2,396,264,765 2,396,264,765

주식발행초과금 2,396,264,765 2,396,264,765

Ⅲ.자본조정(주석7) (970,740) (970,740)

감자차손 (970,740) (970,740)

Ⅳ.이익잉여금(결손금) (505,115,569) 217,844,294

미처분이익잉여금(미처리결손금) (505,115,569) 217,844,294

자     본     총     계 23,290,178,456 24,013,138,319

부 채 및 자 본 총 계 77,361,328,180 78,122,453,730

"재무제표 주석 참조"
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손 익 계 산 서

제6(당)기 2023년 01월 1일부터 2023년 06월 30일까지

제5(전)기 2022년 07월 1일부터 2022년 12월 31일까지

회사명 : 주식회사 대한제30호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 6(당) 기 제 5(전) 기

Ⅰ.영업수익 2,173,520,333 2,171,451,000

임대료수익(주석8) 2,074,767,000 2,074,767,000

관리수익 98,753,333 96,684,000

Ⅱ.영업비용 1,099,410,638 1,141,517,662

급여(주석11) 7,200,000 7,200,000

일반사무수탁수수료(주석10) 10,000,000 10,000,000

자산보관수수료(주석10) 6,000,000 6,000,000

자산관리수수료(주석8,10) 90,000,000 90,000,000

감가상각비(주석11) 520,167,555 518,881,836

수도광열비 28,619,006 34,758,809

세금과공과(주석11) 59,803,688 120,978,721

지급수수료 264,180,044 228,218,724

보험료 112,790,905 125,353,912

기타일반관리비 649,440 125,660

Ⅲ.영업이익 1,074,109,695 1,029,933,338

IV.영업외수익 1,692,495 252,728,558

이자수익 1,568,750 1,928,314

잡이익 123,745 250,800,244

V.영업외비용 1,062,035,923 1,064,817,602

이자비용 1,062,027,223 1,064,804,621

잡손실 8,700 12,981

VI.법인세비용차감전순이익 13,766,267 217,844,294

VII.법인세비용 - -

VIII.당기순이익 13,766,267 217,844,294

"재무제표 주석 참조"
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자 본 변 동 표

제6(당)기 2023년 01월 1일부터 2023년 06월 30일까지

제5(전)기 2022년 07월 1일부터 2022년 12월 31일까지

회사명 : 주식회사 대한제30호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과     목 자 본 금
자  본
잉여금

자 본
조 정

이  익
잉여금

총   계

2022. 7. 1(전기초) 8,900,000,000 1,046,746,261 (970,740) (782,410,096) 9,163,365,425

유상증자 12,500,000,000 2,131,928,600 - - 14,631,928,600

결손금보전 - (782,410,096) - 782,410,096 -

당기순이익 - - - 217,844,294 217,844,294

2022. 12. 31(전기말) 21,400,000,000 2,396,264,765 (970,740) 217,844,294 24,013,138,319

2023. 1. 1(당기초) 21,400,000,000 2,396,264,765 (970,740) 217,844,294 24,013,138,319

현금배당 - - - (736,726,130) (736,726,130)

당기순이익 - - - 13,766,267 13,766,267

2023. 6. 30(당기말) 21,400,000,000 2,396,264,765 (970,740) (505,115,569) 23,290,178,456

"재무제표 주석 참조"
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현 금 흐 름 표

제6(당)기 2023년 01월 1일부터 2023년 06월 30일까지

제5(전)기 2022년 07월 1일부터 2022년 12월 31일까지

회사명 : 주식회사 대한제30호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 6(당) 기 제 5(전) 기

I.영업활동으로인한현금흐름 (459,608,570) (388,172,791)

(1)당기순이익(손실) 13,766,267 217,844,294

(2)현금의유출이없는비용등의가산 637,275,601 618,174,131

감가상각비 520,167,555 518,881,836

이자비용 117,108,046 99,292,295

(3)현금의유입이없는수익등의차감 - -

(4)영업활동으로인한자산부채의변동 (1,110,650,438) (1,224,191,216)

매출채권의 감소(증가) (3,035,610) (97,690)

미수금의 감소(증가) (720,128,000) -

미수수익의 감소(증가) 27,517 (38,728)

선급금의 감소(증가) (3,628,767) 3,279,184

선급비용의 감소(증가) (110,939,515) 125,353,912

선급법인세의 감소(증가) 127,670 127,750

미지급금의 증가(감소) 594,686 4,291

미지급비용의 증가(감소) 91,982,781 (16,240,735)

선수금의 증가(감소) (1,085,779,200) (1,336,579,200)

임대보증금의 증가(감소) 720,128,000 -

II.투자활동으로인한현금흐름 (344,300,140) (90,500,000)

(1)투자활동으로인한현금유입액 - -

(2)투자활동으로인한현금유출액 (344,300,140) (90,500,000)

토지의 취득 - 27,937,350

건물의 취득 344,300,140 62,562,650

III.재무활동으로인한현금흐름 (736,726,130) (368,071,400)

(1)재무활동으로인한현금유입액 - 14,631,928,600

유상증자 - 14,631,928,600

(2)재무활동으로인한현금유출액 (736,726,130) (15,000,000,000)

배당금의 지급 736,726,130 -

단기차입금의 상환 - 15,000,000,000

IV.현금의증가(감소)(Ⅰ+Ⅱ+Ⅲ) (1,540,634,840) (846,744,191)

V.기초의 현금 3,727,045,374 4,573,789,565

VI.기말의 현금(주석11) 2,186,410,534 3,727,045,374

"재무제표 주석 참조"
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주석

제6(당)기 2023년 06월 30일 현재

제5(전)기 2022년 12월 31일 현재

회사명 : 주식회사 대한제30호위탁관리부동산투자회사

1. 회사의 개요

 

주식회사 대한제30호위탁관리부동산투자회사(이하 "회사")는 부동산투자회사법에 

따른 위탁관리부동산투자회사로서 부동산의 취득ㆍ관리ㆍ개량 및 처분, 부동산개발

사업, 부동산의 임대차 등의 방법으로 자산을 투자ㆍ운용하여 얻은 수익을 주주에게 

배당함을 목적으로 2020년 6월 24일에 설립되었으며, 국토교통부로부터 2020년 8

월 18일 영업인가를 취득하였습니다. 당기말 현재 회사는 서울특별시 강남구에 소재

하고 있습니다.

회사의 사업연도는 매년 1월 1일 개시하여 같은 해 6월 30일로 종료하고, 7월 1일에 

 개시하여 같은 해 12월 31일 종료합니다. 다만, 최초사업연도는 설립등기일(2020년

 6월 24일)로부터 2020년 12월 31일까지입니다.

당기말 현재 회사의 자본금에 대한 내역 및 주주 구성은 다음과 같습니다.

주주 주식의 종류 주식수(주) 금액(천원) 지분율(%)

하이투자증권 주식회사 제1종 종류주식 2,495,000 12,475,000 58.29%

와이비케이로지스틱스 주식회사 보통주식 620,000 3,100,000 14.49%

주식회사 신한은행(골든브릿지비욘드일반사
모투자신탁11호의신탁업자)

제2종 종류주식 480,000 2,400,000 11.21%

신한캐피탈 주식회사 제1종 종류주식 250,000 1,250,000 5.84%

디비캐피탈 주식회사 제1종 종류주식 250,000 1,250,000 5.84%

대한토지신탁 주식회사 제2종 종류주식 100,000 500,000 2.34%

주식회사 제이에이치앤파트너즈 보통주식 60,000 300,000 1.40%

주식회사 콰르텟투자자문 제2종 종류주식 20,000 100,000 0.47%

기타 제1종 종류주식 5,000 25,000 0.12%

합계 4,280,000 21,400,000 100.00%
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2. 중요한 회계처리방침

회사의 재무제표는 일반기업회계기준에 따라 작성되었으며, 재무제표 작성에 적용된

 중요한 회계정책의 내용은 다음과 같습니다.

(1) 수익의 인식

회사는 수익가득과정이 완료되고 수익금액을 신뢰성있게 측정할 수 있으며 경제적 

효익의 유입가능성이 매우 높을 때 수익을 인식하고 있습니다.

(2) 현금및현금성자산

회사는 통화 및 타행발행수표 등 통화대용증권과 당좌예금, 보통예금 및  큰 거래비

용없이 현금으로 전환이 용이하고 이자율변동에 따른 가치변동이 중요하지 않은 금

융상품으로서 취득당시 만기(또는 상환일)가 3개월 이내에 도래하는 것을 현금및현

금성자산으로 분류하고 있습니다.

(3) 차입원가자본화

회사는 유형자산, 무형자산, 투자부동산 및 제조, 매입, 건설, 또는 개발이 개시된 날

부터 의도된 용도로 사용하거나 판매할 수 있는 상태가 될 때까지 1년 이상의 기간이

소요되는 재고자산 등 적격자산의 취득을 위한 자금에 차입금이 포함된다면 이러한 

차입금에 대한 차입원가(특정차입금과 일반차입금에 대한 차입원가)는 적격자산의 

취득에 소요되는 원가로 처리하고 있습니다.

(4) 유형자산의 평가 및 감가상각방법

회사는 유형자산을 구입원가 또는 제작원가에 당해 유형자산을 사용할 수 있도록 준

비하는데 직접 관련된 지출을 합한 금액의 취득원가로 평가하고 있으며, 현물출자, 

증여, 기타 무상으로 취득한 자산은 공정가액을 취득원가로 하고 있습니다. 또한, 당

사는 유형자산의 취득 또는 완성 후의 지출이 가장 최근에 평가된 성능수준을 초과하

여 실질적으로 미래 경제적효익을 증가시키는 지출은 자본적 지출로 처리하여 당해 
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자산의 원가에 가산하고, 원상을 회복시키거나 능률유지를 위한 지출은 수익적 지출

로 보아 당기비용으로 처리하고 있습니다. 

유형자산에 대한 감가상각은 다음의 경제적 내용연수에 따라 정액법으로 계산하고 

있습니다.

자      산 내용연수

건물 50년

(5) 납입자본

회사는 주식을 발행하는 경우 주식의 발행금액이 액면금액보다 크다면 그 차액을 주

식발행초과금으로 하여 자본잉여금으로 처리하고, 발행금액이 액면금액보다 작다면 

그 차액을 주식발행초과금의 범위내에서 상계처리하고 미상계된 잔액이 있는 경우에

는 자본조정의 주식할인발행차금으로 처리하고 있습니다. 한편, 자본거래 비용 중 자

본거래가 없었다면 회피가능하고 자본거래에 직접 관련되어 발생한 추가비용에 대해

서는 관련된 법인세효과를 차감한 금액을 주식발행초과금에서 차감하거나 주식할인

발행차금에 가산하고 있습니다.

(6) 법인세회계

회사는 자산ㆍ부채의 장부가액과 세무가액의 차이인 일시적차이에 대하여 이연법인

세를 인식하는 경우, 가산할 일시적차이에 대한 이연법인세부채는 법인세관련 기업

회계기준서상의 예외항목에 해당하지 않는 경우에는 전액 인식하고 있으며, 차감할 

일시적차이에 대한 이연법인세자산은 향후 과세소득의 발생이 거의 확실하여  절감

효과가 실현될 수 있을 것으로 기대되는 경우에 인식하고 있습니다.  

이러한 이연법인세자산(부채)는 관련된 자산(부채)항목의 재무상태표상 분류에 따라 

재무상태표에 당좌자산(유동부채) 또는 투자자산(비유동부채)으로 분류하고 있으며, 

세무상결손금에 따라 인식하게 되는 이연법인세자산의 경우처럼 재무상태표상 자산

항목 또는 부채항목과 관련되지 않은 이연법인세자산과 이연법인세부채는 일시적차

이의 예상소멸시기에 따라서 유동항목과 기타비유동항목으로 분류하고, 동일한 유 
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동ㆍ비유동 구분내의 이연법인세자산과 이연법인세부채는 각각 상계하여 표시하고 

있습니다. 또한, 손익계산서상의 법인세비용은 당기 법인세부담액에 이연법인세자산

ㆍ부채의 변동액을 가감한 가액으로 인식하고 있으며, 자본계정에 직접 가감되는 항

목과 관련된 당기 법인세부담액과 이연법인세는 해당 자본계정에서 직접 가감하고 

있습니다.

회사는 법인세법 제51조의 2 유동화전문회사 등에 대한 소득공제 규정에 근거하여 

배당가능이익의 100분의 90 이상을 배당할 경우 동 금액에 대해 당해 사업연도 당기

의 소득금액 계산시 소득공제를 받을 수 있는 바 당기의 소득금액 계산시 배당소득공

제를 반영하여 법인세비용을 산출하고 있습니다.

(7) 부동산투자회사법상의 특칙적용 : 이익준비금적립의무 배제 및 초과배당 

회사는 설립일 현재 시행되고 있는 부동산투자회사법 개정법률(법률 제7243호) 제28

조 제1항에 의하여 이익처분시 이익준비금의 법정적립을 규정한 상법 제458조가 배

제되어 이익준비금을 적립하지 아니합니다. 또한, 동 법 제28조 제3항에 의하여 상법

제462조가 배제되어 당해연도의 감가상각비 범위 안에서 이익을 초과하는 배당이 가

능합니다.  

3. 현금및현금성자산

당기말 및 전기말 현재 회사의 현금및현금성자산 내역은 다음과 같습니다.

(단위: 천원)

과  목 예금의종류 금융기관명 당기말 전기말 사용제한여부

현금및현금성자산 보통예금 우리은행 2,186,411 3,727,045 -
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4.  유형자산

(1) 당기말 및 전기말 현재 유형자산 장부가액 구성내역은 다음과 같습니다.

(당기말)

(단위: 천원)

과  목 취득원가 감가상각누계액 장부가액

토지 23,170,433 - 23,170,433

건물 52,349,758 (1,470,925) 50,878,833

합  계 75,520,191 (1,470,925) 74,049,266

(전기말)

(단위: 천원)

과  목 취득원가 감가상각누계액 장부가액

토지 23,170,433 - 23,170,433

건물 51,887,659 (950,758) 50,936,901

합  계 75,058,092 (950,758) 74,107,334

(2) 당기 및 전기 중 유형자산의 장부가액 변동내역은 다음과 같습니다.

(당기)

(단위: 천원)

구  분 기 초 취 득 상 각 대 체 기 말

토지 23,170,433 - - - 23,170,433

건물 50,936,901 462,100 (520,168) - 50,878,833

합  계 74,107,334 462,100 (520,168) - 74,049,266

(전기)

(단위: 천원)

구  분 기 초 취 득 상 각 대 체 기 말

토지 23,142,496 27,937 - - 23,170,433

건물 51,393,220 62,563 (518,882) - 50,936,901

합  계 74,535,716 90,500 (518,882) - 74,107,334
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한편, 회사는 상기 건물에 대해서 (주)KB손해보험의 재산종합보험(부보액: 35,500백

만원)에 가입되어 있으며, 대출약정에 따라 보험금청구권은 근질권이 설정되어 있습

니다(주석5참조).

(3) 당기말 현재 회사가 보유하고 있는 토지의 공시지가 내역은 다음과 같습니다.

(단위: 천원)

소재지 면 적(㎡) 공시지가 장부금액

경기도 이천시 백사면 원적로 814 26,172 7,231,324 23,170,433

5. 담보제공내역

당기말 현재 차입금 및 임대보증금과 관련하여 제공한 담보내역은 다음과 같습니다.

(단위: 천원)

담보제공자산 설정권리 설정권자 관련채무 관련채무금액 담보설정금액

토지 및 건물

부동산담보신탁

우선수익권

(주)국민은행 장기차입금 38,500,000 46,200,000

(주)신한은행 장기차입금 13,000,000 15,600,000

와이비케이로지스틱스(주) 선수금 264,178 1,332,500

근저당권 설정 (주) 케이씨티시 임대보증금 1,305,234 1,696,804

재산종합보험
보험금청구권

근질권

(주)국민은행 장기차입금 38,500,000 26,538,835

(주)신한은행 장기차입금 13,000,000 8,961,165
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6. 차입금

당기말과 전기말 현재 장기차입금의 내역은 다음과 같습니다.

(단위: 천원)

차입처 이자율(%) 상환방법 최종만기일 약정 한도 당기말 전기말

주식회사 국민은행 3.70% 만기일시상환 2025-02-18 38,500,000 38,500,000 38,500,000

주식회사 신한은행 3.70% 만기일시상환 2025-02-18 13,000,000 13,000,000 13,000,000

합계 51,500,000 51,500,000

장기차입금할인차금 (357,306) (474,414)

차감계 51,142,694 51,025,586

1년이내 만기도래분(유동성장기차입금) - -

장기차입금 잔액 51,142,694 51,025,586

한편, 회사의 장기차입금과 관련하여 토지, 건물 및 보험금청구권이 담보로 제공되어

 있습니다.  

7. 자본

(1) 자본금

1) 당기말 및 전기말 현재 회사의 자본금에 관련된 사항은 다음과 같습니다.

구  분 당기말 전기말

발행할 주식의 총수: 100,000,000주 100,000,000주

1주당 액면금액 5,000원 5,000원

발행한 주식의 수:
  보통주식
  제1종종류주식
  제2종종류주식

4,280,000 주
680,000주

3,000,000주
600,000주

4,280,000 주
680,000주

3,000,000주
600,000주

자본금:
  보통주
  우선주

21,400,000,000원
3,400,000,000원

18,000,000,000원

21,400,000,000원
3,400,000,000원

18,000,000,000원
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2) 당기 중 자본금의 변동은 없으며, 전기 중 자본금의 변동은 다음과 같습니다. 

(전기)

(단위 : 주, 천원)

구분 일자 주당 액면금액 발행주식수 보통주자본금 우선주자본금

전기초 2022-07-01 5,000 원 1,780,000 3,400,000 5,500,000

유상증자 2022-07-04 5,000 원 2,500,000 - 12,500,000

전기말 2022-12-31 5,000 원 4,280,000 3,400,000 18,000,000

(2) 자본조정

당기말 및 전기말 현재 회사의 자본조정 내역은 다음과 같습니다.

(단위: 천원)

구 분 당기말 전기말

감자차손 971 971

합   계 971 971

(3) 종류주식(우선주식)

회사는 종류주식에 대하여 보통주에 우선하여 주주간협약서에 따라  배당금을 지급

합니다. 우선주식은 의결권이 있으며, 배당과 관련하여 누적적, 비참가적 우선주입니

다.

또한 청산시 잔여재산을 분배하는 경우 종류주식의 누적된 미배당금액, 종류주식의 

청약금 납부 익일부터 잔여재산 분배일까지의 종류주식의 내부수익률이 주주간협약

서상 수익률에 미달하는 경우 그 미달된 금액 및 종류주식의 발행가액 상당액을 분배

하고 남은 잔여재산은 모두 보통주식에 대하여 분배합니다.

(4) 이익준비금

회사는 부동산투자회사법에 의하여 이익처분 시 이익준비금의 법정적립을 규정한 상

법 제458조가 배제되어 이익준비금을 적립하지 아니합니다.
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(5) 결손금처리계산서

회사의 당기 및 전기의 결손금처리계산서의 내역은 다음과 같습니다.

결손금처리계산서

===================

제6(당)기
2023년 01월 01일부터
2023년 06월 30일까지

제5(전)기
2022년 07월 01일부터
2022년 12월 31일까지

처리예정일 2023년  9월 26일 처분확정일 2023년  3월 24일

(단위 : 원)

구  분 제6(당)기 제5(전)기

Ⅰ.미처분이익잉여금(미처리결손금) (505,115,569) 217,844,294

    전기이월 이익잉여금(결손금) (518,881,836) -

    당기순이익 13,766,267 217,844,294

Ⅱ.이익잉여금처분액(결손금처리액) (533,933,822) (736,726,130)

    현금배당 (533,933,822) (736,726,130)

Ⅲ.차기이월미처리결손금 (1,039,049,391) (518,881,836)

-  17 -



8. 특수관계자 등과의 거래 

(1) 당기말 현재 특수관계자 현황은 다음과 같습니다.

관계 특수관계자명

기타주주

하이투자증권 주식회사
주식회사 신한은행(골든브릿지비욘드일반사모투자신탁11호의신탁업자)

와이비케이로지스틱스 주식회사
신한캐피탈 주식회사
디비캐피탈 주식회사
대한토지신탁 주식회사

주식회사 제이에이치앤파트너즈
주식회사 콰르텟투자자문

(2) 당기와 전기 중 특수관계자와의 중요한 거래내용은 다음과 같습니다.

(단위:천원)

특수관계구분 특수관계자명 거래내용 당기 전기

기타주주

와이비케이로지스틱스 주식회사 임대료수익 987,072 987,072

대한토지신탁 주식회사 자산관리수수료 90,000 90,000

신한캐피탈 주식회사 지급수수료 및 이자비용 - 3,288

디비캐피탈 주식회사 지급수수료 및 이자비용 - 1,644

(3) 당기말 및 전기말 현재 특수관계자와의 거래로 인한 중요한 채권 채무는 없습니

다.

9. 법인세비용 등

회사는 법인세법 제51조의2 유동화전문회사 등에 대한 소득공제에 의거 동법시행령

이 정하는 배당가능이익의 100분의 90이상을 배당한 경우에는 그 금액을 당해 사업

연도의 소득금액 계산시 공제할 수 있는 바, 당사는 향후 배당가능이익을 전액 배당

할 예정이므로 미래 과세소득의 발생가능성을 합리적으로 예측할 수 없어 일시적 차

이에 대한 법인세 효과를 인식하지 않았습니다.
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10. 우발채무 및 약정사항

(1) 자산관리계약

회사는 대한토지신탁 주식회사와 부동산 취득ㆍ관리ㆍ개량 및 처분, 부동산 임대차, 

증권의 매매 등의 방법에 의한 자산의 투자운용업무 위탁계약을 체결하여 다음의 보

수를 지급하여야 합니다. 

구분 내용

리츠자문수수료 840,000천원을 부동산의 소유권이 회사에게 이전이 완료된 날로부터 3영업일 이내 지급

자산운용보수
-  건설기간 : 수수료 없음
-  운영기간 : 연간 180,000천원으로 함

매각수수료
-  매각기본수수료 : 매각가의 0.5%
-  매각성과수수료 : 매각대금에서 총사업비 및 매각기본수수료를 차감한 금액의 15%

(2) 일반사무관리계약

회사는 스카이펀드서비스 주식회사와 발행주식의 명의개서에 관한 업무, 주식발행에

 관한 사무 및 당해 회사의 운영에 관한 사무 등의 업무에 대한 일반사무관리계약을 

체결하여 연간 20,000천원을 매분기말 5,000천원씩 지급하여야 합니다. 

(3) 자산보관계약

회사는 엔에이치투자증권 주식회사와 유가증권 및 현금 등의 자산의 보관ㆍ관리업무

 위탁계약을 체결하여 매 결산기마다 6,000천원씩 연간 12,000천원을 지급하여야 합

니다. 

(4) 소송사건

당기말 현재 계류중인 소송사건의 내역은 다음과 같습니다. 

(단위: 천원)

당사 소송사건 상대방 소송가액 현황

피고 부당이득 반환청구 등 주식회사 케이씨티시 250,800
피고(당사) 승소,
원고 항소 진행 중

당기말 현재 소송사건의 최종결과는 예측할 수 없으며, 회사는 동 소송의 최종결과가

재무제표에 중요한 영향을 미치지 않을 것으로 판단하고 있습니다.
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11. 부가가치계산에 필요한 항목

당기 및 전기 중 부가가치계산에 필요한 계정과목과 그 금액은 다음과 같습니다.

(단위: 천원)

계정과목 당기 전기

급여 7,200 7,200

감가상각비 520,168 518,882

세금과공과 59,804 120,979

합    계 587,172 647,061

12. 금융상품

(1) 금융상품의 공정가치

당기말 및 전기말 현재 공정가치로 후속측정되는 금융상품은 존재하지 아니합니다.

(2) 금융부채의 만기분석 및 유동성위험관리

1) 당기말 및 전기말 현금 등 금융자산을 인도하여 결제하는 금융부채의 종류별 만기

분석 내역은 다음과 같습니다.

(당기말)

(단위 : 천원)

구  분 1년 미만 1년 이상~2년 미만 2년 이상 합  계

미지급금 118,789 - - 118,789

미지급비용 493,708 - - 493,708

장기차입금 - 51,142,694 - 51,142,694

임대보증금 - - 2,025,362 2,025,362

합  계 612,497 51,142,694 2,025,362 53,780,553
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(전기말)

(단위 : 천원)

구  분 1년 미만 1년 이상~2년 미만 2년 이상 합  계

미지급금 395 - - 395

미지급비용 401,726 - - 401,726

장기차입금 - - 51,025,586 51,025,586

임대보증금 - - 1,305,234 1,305,234

합  계 402,121 - 52,330,820 52,732,941

2) 회사의 유동성위험관리에 대한 궁극적인 책임은 단기 및 중장기 자금조달과 유동

성관리규정을 적절하게 관리하기 위한 기본정책을 수립하는 이사회에 있습니다. 당

사는 충분한 적립금과 차입한도를 유지하고 예측현금흐름과 실제현금흐름을 계속하

여 관찰하고 금융자산과 금융부채의 만기구조를 대응시키면서 유동성위험을 관리하

고 있습니다.

13. 현금흐름표

(1) 회사는 현금흐름표를 간접법으로 작성하고 있으며, 현금흐름표상 현금은 재무상

태표상 현금및현금성자산과 일치합니다.

(2) 당기 및 전기 중 현금의 유입과 유출이 없는 중요한 거래내용은 다음과 같습니다.

(단위 : 천원)

구분 당  기 전  기

건물 취득관련 미지급금 117,800 -
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외부감사 실시내용

「주식회사 등의 외부감사에 관한 법률」제18조제3항의 규정에 의하여 외부감사 실시내용을 첨부합니다.

1. 감사대상업무

회     사     명 주식회사 대한제30호위탁관리부동산투자회사

감사대상 사업연도 2023년 01월 01일 부터 2023년 06월 30일 까지

2. 감사참여자 구분별 인원수 및 감사시간

(단위 : 명, 시간)

감사참여자

 ＼ 
인원수 및 시간

품질관리

검토자

(심리실 등)

감사업무 담당 회계사 전산감사ㆍ

세무ㆍ가치평가

 등 전문가

건설계약 등
수주산업

전문가

합계담당이사

(업무수행이사)
등록

공인회계사

수습

공인회계사

당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기

투입 인원수 1 1 1 1 1 1 - - - - - - 3 3

투입

시간

분ㆍ반기검토 - - - - - - - - - - - - - -

감사 3 4 8 6 72 68 - - - - - - 83 78

합계 3 4 8 6 72 68 - - - - - - 83 78

(*) 회사의 전기 재무제표는 타감사인이 감사하였으며, 비교표시된 전기 투입 인원수

 및 시간은 전기감사인이 작성한 외부감사 실시내용에 기재된 내용입니다.

3. 주요 감사실시내용

구  분 내   역

전반감사계획

(감사착수단계)

수행시기 2023.06.19 1 일

주요내용
회사 및 산업에 대한 전반적인 이해를 바탕으로 감사절차, 범위와 
시기 등을 결정

현장감사

주요내용

수행시기
투입인원

주요 감사업무 수행내용
상주 비상주

2023.06.14 1 일 1 명 1 명 중간감사

2023.08.21~
2023.08.22

2 일 1 명 1 명

중요 계정잔액 및 공시내용
에 대하여 외부조회, 질문, 
분석적 절차 등 입증절차 수
행

재고자산실사(입회)

실사(입회)시기 - - 일

실사(입회)장소 -

실사(입회)대상 -

실사(입회)시기 - - 일
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금융자산실사(입회) 실사(입회)장소 -

실사(입회)대상 -

외부조회
금융거래조회 O 채권채무조회 X 변호사조회 O

기타조회 -

지배기구와의

커뮤니케이션

커뮤니케이션 횟수 2 회

수행시기 2023.06.14, 2023.08.22

외부전문가 활용
감사 활용 내용 -

수행시기 - - 일

4. 감사(감사위원회)와의 커뮤니케이션

구분 일자 참석자 방식 주요 논의 내용

1 2023년 06월 14일
회사 : 감사

감사인 : 업무수행이사
서면회의

감사팀 구성, 감사투입시간, 경영진 및  감사
인의 책임, 감사인의 독립성 등 감사계획논의

2 2023년 08월 22일
회사 : 감사

감사인 : 업무수행이사
서면회의

감사에서의 유의적 발견사항, 감사인의 독립
성 및 감사결과 논의
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