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제 1 부 부동산투자회사의 현황

Ⅰ. 회사의 현황

1. 회사의 개요

1) 회사명

2) 설립일

3) 소재지

4) 자산 및 자본금, 부채
자산총계
부채총계
자본총계
자 본 금

5) 자산관리회사
6) 사무수탁회사
7) 자산보관회사

8) 비고

(주)대한제21호위탁관리부
동산투자회사

2017.12.14

서울시 강남구 영동대로 517, 26층,33층(삼성동, 아셈타워)

(기준일자)
              151,888,841,787 
              123,617,009,186 
                28,271,832,601 
                36,573,000,000 
대한토지신탁(주)
신한펀드파트너스㈜
엔에이치투자증권(주)
(1) 정관에서 정한 회사의 존속기간 및 해산사유

1. 정관으로 정한 존립기간이 끝나거나 그 밖의 해산사유
의 발생
2. 주주총회의 해산 결의
3. 합병
4. 파산
5. 법원의 해산명령 또는 해산판결
6. 국토교통부장관의 영업인가 또는 등록의 취소
7. 부투법 제3조부터 제7조까지의 규정을 위반하여 영업
인가 또는 등록이 거부된 경우
8. 설립 후 1년 6개월 이내에 영업인가를 받지 못하거나 
등록을 하지 못한 경우

(2) 신용평가결과

해당사항 없음

2024.08.31 (단위: 원)



2. 회사의 연혁

1) 설립경과 및 설립이후의 변동사항(상호의 변경, 영업양수 또는 영업양도, 주요 자산취
득일 등을 기재)

가) 설립경과 및 설립이후의 변동사항
  - 2017.12.14 : 발기인총회
 - 2017.12.14 : 회사설립(자본금 3억원)
 - 2017.12.21 : 자산관리위탁계약 체결 (대한토지신탁(주))
 - 2017.12.21 : 자산보관위탁계약 체결 (엔에이치투자증권(주))
 - 2017.12.21 : 일반사무위탁계약 체결 (신한아이타스㈜)
 - 2018.02.21 : 국토교통부 영업인가
 - 2018.06.08 : 변경영업인가
 - 2018.06.22 : 유상감자(자본금 3억원)
                       유상증자(보통주 330.73억, 종류주 35억)
 - 2021.03.24 : 본점 주소변경
                        - 변경 전 : 서울특별시 강남구 영동대로 517, 26층
                        - 변경 후 : 서울특별시 강남구 영동대로 517, 26층,33층

나) 상호의 변경
 해당사항 없음

다) 합병, 영업양수 또는 영업양도
 해당사항 없음

라) 경영활동과 관련된 중요한 사실의 발생
 해당사항 없음



2) 이사 및 감사에 관한 사항

직 명

대표이사

기타비상무이사

기타비상무이사

감사

※ 비고란에는 법 제14조의 결격요건 해당여부를 기재
※ 주요경력은 주요근무지, 근무기간 및 직위등을 구체적으로 기재

성 명

이명노

이정엽

정미영

강명기

생년월일

1956.12.04

1970.12.01

1963.09.14

1981.06.19

주요경력 및 연혁

전 대한토지신탁(주) 사외이
사

㈜거칠마루 대표이사

정미영법무사사무소 법무사

한일회계법인회계사

비 고

해당없음

해당없음

해당없음

해당없음



3. 주식 및 자본에 관한 사항

1) 주식에 관한 사항

구 분

기명식

기명식

취득일자

자료가 없습니다.

해당사항 없음

의결권이 있는 주식수: 6,614,600주
의결권이 제한된 주식수: 700,000주

(1) 발행한 주식의 내용

※ 종류는 보통주, 종류주 등

(2) 자기주식 취득현황

(3) 현물출자 현황

(4) 비고(주식매수선택권 여부, 의결권이 있는 주식수, 의결권이 제한된 주식수, 종류주 발
행조건 등을 기재)

종 류

보통주

종류주

종 류

발행주식수

6,614,600 

700,000 

주식수량

주당 발행가액

5,000 

5,000 

취득가액

주당 액면가액

5,000 

5,000 

[ 2024.08.31

비 고

(단위 : 원, 주)

비 고

(단위 : 원, 주)

현재]



2) 자본금 변동상황

일자

2017.
12.14
2018.
06.22
2018.
06.22
2018.
06.22

3) 자본금 변동예정 등

해당사항 없음

원인

설립
자본

감자

증자

증자

증가(감소)한 주식의 내용

종류

보통주

보통주

보통주

종류주

수량

60,000 

-60,000 

6,614,600 

700,000 

주당
발행가액

5,000 

5,000 

5,000 

5,000 

주당
액면가액

5,000 

5,000 

5,000 

5,000 

증(감)자한
자본금

300,000,000 

-300,000,000 

33,073,000,000 

3,500,000,000 

증(감)자 후 
자본금

300,000,000 

0 

33,073,000,000 

36,573,000,000 

(단위 : 원, 주)

증(감)자
비율

0.0%

-100.0%

100.0%

10.6%



4. 주주현황

1) 최대주주 및 그 특별관계자의 주식소유현황

성명

(주)와이지
엔터테이

먼트

한국투자
증권㈜

한국투자
증권㈜

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함
※ 청약예외주주란에는 시행령 제12조의3(일반청약에 대한 예외) 각 호 중 해당되는 호를 기재

관계

최대
주주

최대
주주

최대
주주

내/
외국인

내국인

내국인

내국인

국적

대한
민국

대한
민국

대한
민국

기관/
개인

기관

기관

기관

청약예외
주주

해당사항없
음

해당사항없
음

해당사항없
음

주식의
종류

보통주

보통주

종류주

소유주식수(지분율)

기초

2,000,000

1,300,000

700,000

증가

0

0

0

감소

0

0

0

【

기말

2,000,000

1,300,000

700,000

2024.08.31

변동원인

현재 】



2) 주요주주(10%이상 주주)의 주식소유현황

순위

1

성명

아이비케이투
자증권㈜ (맞
춤형신탁 18-
005호의 신탁

업자로서)

내/
외국인

내국인

국적

대한민
국

기관/
개인

기관

청약예외
주주

제30호

주식의 
종류

보통주

소유주식수

1,174,600 

지분율

16.06%

【 2024.08.31

비고

현재 】



3) 소액주주, 최대주주 및 기타주주 분포

구분

최대주주

주요주주

소액주주 - 개
인

소액주주 - 법
인

합 계

4) 주가변동사항

월별

최고가(일자)

최저가(일자)

월간 거래량

일평균 거래량

※ 주가는 월별 종가기준으로 기재

주주수(명
)

2 

1 

0 

4 

7 

비율

28.57%

14.29%

0.00%

57.14%

100.00%

년 월

주식수

4,000,000 

1,174,600 

0 

2,140,000 

7,314,600 

년 월

비율

54.69%

16.06%

0.00%

29.26%

100.00%

【 

년

2024.08.31

월

비고

비고

현재 】



5. 배당에 관한 사항

1) 이익 등의 분배방침

① 회사는 매 사업연도 이익배당한도의 100분의 90 이상을 주주총회 또는 제49조 제5항에 따른 이사회
의 결의에 따라 주주에게 배당하여야 한다. 이 경우「상법」 제458조에 따른 이익준비금은 적립하지 아니
한다.

② 회사가 제1항에 따라 이익을 배당할 때에는 「상법」 제462조 제1항에도 불구하고 부투법 시행령 제
32조가 정하는 바에 따라 해당 사업연도의 감가상각비 상당액을 초과배당 할 수 있다. 다만, 초과배당으
로 인하여 전기에서 이월된 결손금은 당기의 배당가능이익 산정 시 포함하지 아니한다. 초과배당은 현금
으로 하여야 한다.

③ 회사가 상장한 경우, 총자산에서 100분의 10 이상을 차지하는 부동산을 매각하여 그 이익을 배당할 
때에는 해당 사업연도 말 10일 전까지 이사회를 개최하여 이사회의 결의로 배당 여부 및 배당 예정금액
을 결정하여야 한다.

2) 최근 사업연도의 배당에 관한 사항

구분

당기순이익

상법상
이익배당한도

자산의 평가손실

부동산투자회사법
 상 이익배당한도

당기감가상각비 등

배당가능이익

배당금

주당
배당금

배당수익율

연환산배당율

[주당액면가액 :

※ 상법상 이익배당한도 : 순자산가액 - 자본금 - 자본준비금 - 상법 시행령 제19조의 미실현이익 
                                  - 기타(주식할인발행차금 상각액 등)
※ 부동산투자회사법 상 이익배당한도 : 상법 상 이익배당한도에서 자산의 평가손실(직전 사업연도까
지 누적된 평가손실을 포함)은 고려하지 아니함
※ 당기 감가상각비 등 : 당기 감가상각비 + 전기이전 감가상각비 초과배당누적액
※ 배당가능이익 : 부동산투자회사법 상 이익배당한도 + 당기 감가상각비 등
※ 주당배당금 : 배당금 / 발행주식수
※ 배당수익율 : 배당액 / [ (기초납입자본금+기말납입자본금)/2 ] 로 계산
※ 1기의 사업연도가 1년 미만일 경우, 비교목적으로 연환산배당율을 다음의 산식으로 추가기재 
   연환산배당율 : 배당수익율 x 365일 / (해당사업연도의 일수)

보통주

종류주

보통주

종류주

326,239,522 

-7,985,217,431 

0 

-7,985,217,431 

 9,149,511,499 

 1,164,294,068 

1,052,872,275 

111,421,793 

159 

159 

3.18%

6.32%

 5,000 

제 13 기

원 ]

161,606,414 

-7,399,850,544 

0 

-7,399,850,544 

 8,399,511,504 

 999,660,960 

824,366,575 

87,239,834 

125 

125 

2.49%

5.00%

제 12 기

403,367,506 

-6,718,089,452 

0 

-6,718,089,452 

 7,959,511,509 

 1,241,422,057 

762,658,068 

80,709,438 

115 

115 

2.31%

4.57%

제 11 기

(단위 : 원, %)

1,850,163,339 

-5,271,293,623 

0 

-5,271,293,623 

 7,959,511,508 

 2,688,217,885 

1,673,104,534 

177,058,805 

253 

253 

5.06%

10.20%

제 10 기



제 2 부 자산의 투자·운용 및 자산의 구성·변경 현황

Ⅰ. 총자산의 투자·운용 및 구성현황

항 목

부동산

부동산관련 증권

현금

기타 자산

총계

※ 1. 부동산은 지상권·임차권 등 부동산 사용에 관한 권리, 부동산개발사업, 설립할 때 납입된 
       주금(株金), 신주발행으로 조성한 자금 및 소유 부동산의 매각대금, 시행령 제27조에 의하여 
       부동산에 포함되는 자산을 말함(기업구조조정부동산투자회사의 경우, 구조조정부동산을 
       별도 표시)

   2. 부동산관련 증권은 법제2조3항 각 목의 어느 하나에 해당하는 자산을 말함
   3. 현금은 금융기관에의 예치금을 포함하며, 부동산에 포함되는 자산은 제외함
   4. 기타는 자산 중 부동산, 부동산관련 증권, 현금에 해당되지 않는 자산을 말함

부동산개발사업

전기
자산총액

148,685

2,395

508

151,588

비율

98.08 

0.00 

0.00 

1.58 

0.34 

100.00 

당기
자산총액

147,846

3,367

676

151,889

(단위 : 백만원, %)

비율

97.34 

0.00 

0.00 

2.22 

0.45 

100.00 

총자산대비
구성비율

97.34 

0.00 

2.22 

0.45 

100.00 



1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 소유 부동산별 개요

부동산명

1 홈플러스 울산동구점

※ 준공시 잔금지급예정으로 준공후 소유권이 넘어오는 경우는 제외
※ 투자대상은 주택, 오피스, 호텔, 리테일, 물류, 복합형 중 기재

투자대상

리테일

위치

울산광역시 동구 방어진 순환도로 637

완공
(개축)일자

2008.07.31

취득일자

2018.07.31

담보 및 부채내역

차입금: 1,005억원
채권최고액: 1,206억원



2) 소유 부동산별 금액현황

부동산명

1 홈플러스 울
산동구점

취득가액

토지

91,236 

건물

67,086 

취득후
자본적지출

토지 건물

평가손익

토지 건물

(단위 : 백만원)

감가 
상각 

누계액

10,476 

손상
차손

누계액
장부가액

147,846 



3) 소유 부동산별 임대현황

부동산명

1 홈플러스 울산동구점

 임대가능
면적
(㎡) 

58,995.66 

임대면적
(㎡)

57,514.19 

임대율
(임대면적/임
대가능면적, %

)

97.49%

임대차
계약수

4 



2. 기말 현재 부동산 관련 증권 현황

구분

자료가 없습니다.

종 목 명 취득금액 당해 기말
현재 가액

(단위 : 백만원, %)

자산구성비



3. 현금(금융기관 예치내역 포함) 현황

예치 금융상품

보통예금

보통예금

보통예금

예치 금융회사

국민은행

대구은행

우리은행

이자율

변동금리

변동금리

변동금리

전기예치금

1,294 

500 

601 

(단위 : %, 백만원)

당기예치금

2,266 

500 

601 

비고



4. 기말 기타 자산 현황

구분

유가증권

유가증권

유가증권

유가증권

유가증권

파생상품자산

그 밖의 기타자산

그 밖의 기타자산

그 밖의 기타자산

그 밖의 기타자산

그 밖의 기타자산

그 밖의 기타자산

그 밖의 기타자산

종 목 명

 미수임대료 

 대손충당금 

 미수금 

 미수수익 

 선급비용 

 선급법인세 

 국고보조금 

취득금액

641 

(100)

54 

1 

120 

0 

(40)

당해 기말
현재 가액

641 

(100)

54 

1 

120 

0 

(40)

(단위 : 백만원, %)

비고



Ⅱ. 총자산의 변경내역

1. 당기동안의 부동산 매입·매각

2. 당기동안의 부동산관련 증권 거래내역

3. 현금(금융기관 예치내역 포함) 변경내역

4. 기타자산 변경내역

구분

자료가 없습니다.

※ 매각의 경우 비고란에 취득한 금액, 보유기간 등 간략히 기재

- 당기동안에 거래된 부동산관련 증권의 거래내역, 거래에 따른 이익현황, 거래비용 
   등을 간략하게 기재

 

예치 금융상품

보통예금

보통예금

보통예금

                                            전기 / 당기
미수임대료                733,893,330 / 640,659,173
대손충당금              (200,152,728) / (100,076,364)
미수금                         2,122,520 / 53,906,188
미수수익                        758,814 / 1,130,490
선급비용                   11,213,353 / 119,742,932
선급금                            52,800 / 0
선급법인세                   528,580 / 403,830
국고보조금            (40,122,367) / (39,600,167)

부동산명 위치

예치 금융회사

국민은행

대구은행

우리은행

거래일자

이자율

변동금리

변동금리

변동금리

매매가액

전기예치금

1,294 

500 

601 

(단위 : 백만원)

거래비용

(단위 : %, 백만원)

비고

당기예치금

2,266 

500 

601 



제 3 부 자산 및 수익과 비용에 관한 사항

Ⅰ. 총수입금액 및 수입구조

구 분

부동산

부동산관련
 증권

현금

기타자산

기타

총 수 익

 ※ 부동산관련 증권 평가이익란에는 당기손익에 반영되는 평가이익만 포함
※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 수익을 기재

임 대 료

분양수익

기타수익

평가이익

처분이익

이자,배당금 등

현금관련수익

기타자산 관련수익

금액(원)

 4,234,464,384 

 - 

 26,990,229 

 - 

 - 

 - 

 2,701,693 

 - 

 50,012,403 

 4,314,168,709 

비율(%)

98.15%

0.00%

0.63%

0.00%

0.00%

0.00%

0.06%

0.00%

1.16%

100.00%

비 고



Ⅱ. 부문별 상세내역

1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 부동산 임대료 수익

부동산명

1 홈플러스 울산동구점

임대료(원)

4,234,464,384 

비율(%)

100.00%

비 고



ㅇ 임대주택에 투자하는 부동산투자회사의 임대현황

주택의 종류

자료가 없습니다.
※ 주택의 종류는 아파트, 오피스텔, 도시형생활주택 등
※ 주택형은 59A, 59B, 84A, 84B 등
※ 세대당 평균임대보증금 및 월임대료는 주택형별 구분 기재(기말 현재 기준)

주택형 총세대수 임대세대수 세대당 평균
임대보증금(원)

세대당 평균
월임대료(원) 비고



2) 부동산 처분수익

부동산명

자료가 없습니다.

※ 부동산개발사업을 통한 분양수익은 비고란에 구분 기재

취득
가액

평가
손익

상각
누계액

장부
가액

매매
가액

처분
손익

(단위 : 원)
비율
(%) 비고



2. 부동산 관련 증권 처분손익, 평가손익, 이자 및 배당금

구 분

자료가 없습니다.

매매손익 평가손익 이자 및 배당금 비율
(%)

(단위 : 원)

비 고



3. 현금(금융기관 예치내역 포함)

예치 금융상품

보통예금

보통예금

보통예금

예치 금융회사

국민은행

우리은행

대구은행

이자율

변동

변동

변동

전기예치금
발생 수익

1,867,615 

592,159 

33,260 

(단위 : %, 원)
당기예치금
발생 수익

2,381,612 

304,327 

15,754 

비고



4. 기타 자산 수익

구 분

자료가 없습니다.

금 액(원) 비율(%) 비 고



Ⅲ. 총 비용 및 지출구조

구 분

부동산

부동산관련
 증권

현금

기타자산

기타

총 비 용

 ※ 부동산관련 증권 평가손실란에는 당기손익에 반영되는 평가손실만 포함
※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 비용을 기재

분양원가

감가상각비

기타비용

평가손실

처분손실

기타비용

현금관련비용

기타자산관련비
용

금액(원)

 838,054,546 

 399,178,814 

 2,750,695,827 

 3,987,929,187 

비율(%)

0.00%

21.01%

10.01%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

68.98%

100.00%

비 고



Ⅳ. 상세내역

1. 부동산 영업경비

구  분

분양원가

급여

상여

퇴직급여

복리후생비

자산관리수수료
(AMC수수료)

부동산관리수수료
(PM, FM 등)

자산보관수수료

일반사무
위탁수수료

기타지급수수료

유형자산
감가상각비
투자부동산
감가상각비
무형자산

감가상각비

세금과공과

광고선전비

보험료

임차료

교육훈련비

여비교통비

통신비

수선유지비

청소비

수도광열비

대손상각비

접대비

판매촉진비

이자비용

금융리스이자비용

기타영업비용

합계

0 

6,000,000 

0 

0 

0 

106,579,234 

46,800,000 

7,038,250 

15,081,968 

104,785,960 

838,054,546 

0 

0 

200,641,970 

0 

18,865,981 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

1,771,300 

0 

0 

0 

0 

0 

(93,303,881)

대한제21호

0 

6,000,000 

0 

0 

0 

106,579,234 

46,800,000 

7,038,250 

104,785,960 

838,054,546 

0 

200,641,970 

0 

18,865,981 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

1,771,300 

0 

0 

0 

0 

0 

(93,303,881)

현금 기타자산

(단위 : 원)

기타

15,081,968 



2. 업무위탁비용

구 분

자산관리회사

사무수탁회사

자산보관회사

시설관리회사

임대관리회사

재산관리회사

합 계

※ 위탁보수 : 자산관리회사, 자산보관회사 등 위탁기관 및 대상물건, 위탁비율, 계산방법, 지급시기 및 지급방법을 위탁기관
   별로 구체적으로 기재하며, 해당 기간의 발생주의에 따른 금액을 위탁비용으로 기재

종 류

기본보수(매입)

성과보수(매입)

기본보수(운용)

성과보수(운용)

기본보수(매각)

성과보수(매각)

위탁보수

위탁보수

위탁보수

위탁보수

위탁보수

위탁기관

대한토지신탁㈜

신한펀드파트너스㈜

엔에이치투자증권㈜
우리자산신탁㈜

㈜ 맥서브

(주)젠스타메이트

대상물건, 위탁비율, 계산방법, 
지급시기 및 지급방법

1,000,000천원이며, 부동산 소유권을 취득한 날로
부터 7일 이내에 지급

연간 212,000천원이며, 사업연도 종료 후 7일 이내
에 지급

부동산 매각차익의 10%

연 3,000만원으로 정하고, 매년 8월 31일 지급

현금/유가증권: 연간 금 일천오백만원(14,000,
000)으로 하며, 매년 8월 31일에 지급
부동산 : 금 오천만원정(50,000,000)의 담보신탁보
수를 지급한다

FM fee : 월 3,800,000원, 익월 10일까지 지급

PM fee : 월 4,000,000원, 매월 말일까지 지급

위탁비용
(원)

106,579,234 

15,081,968 

7,038,250 

22,800,000 

24,000,000 

175,499,452 



Ⅴ. 자기자본수익률

구 분

당해회사수익률

※ 수익률은 회계적 자기자본이익률(Return on Equity)로서 연단위로 환산하며 다음과 같이 
    계산함
    결산기수익률=(당기순이익/[(연기초납입자본금+연기말납입자본금)/2])
※ 납입자본금 = 자본금 + 자본잉여금
※ 상기산식은 1기 사업연도가 12개월일 경우를 가정한 것으로, 1기의 사업연도가 6개월일 
    경우 상기 산식을 준용하여 최근 1년간 분기별 연환산 자기자본수익율을 제시할 것
※ 수익률은 소수점 둘째 자리까지 기재할 것

1.79 

제 13 기

0.89 

제 12 기

2.22 

제 11 기

(단위 : %)

10.37 

제 10 기



제 4 부 부동산개발사업에 대한 투자 현황

Ⅰ. 부동산개발사업의 현황

1. 개요

개발사업명

자료가 없습니다.

※ 1. 총사업비는 당해 개발사업의 총사업비를 말함
    2. 총투자금액은 당해 부동산투자회사가 투자하여야 하는 총금액을 말함
    3. 기투자금액이란 당해 부동산투자회사가 이미 투자한 총금액을 말함

소재지 개발규모(
㎡) 

준공
예정일 공정률 총사업비 총

투자금액

(단위 : 백만원)
기

투자금액 비고



2. 당기에 추진중인 부동산개발사업 현황

1) 부동산개발사업명(1)

2) 부동산개발사업명(2)

3) 장래 예정인 부동산개발사업 현황



제 5 부 재무제표에 관한 사항

Ⅰ. 재무상태표

과 목
 금  액 

3,366,725,910 

641,789,663 

53,906,188 

0 

119,742,932 

403,830 

0 

(100,076,364)

0 

147,806,349,628 

91,235,661,085 

67,086,139,704 

(10,475,850,994)

(39,600,167)

0 

0 

1,318,582,405 

299,867,737 

72,972,470 

264,233,456 

100,500,000,000 

137,663,118 

21,023,690,000 

33,073,000,000 

3,500,000,000 

(178,286,850)

(137,663,118)

제
제

13
12

기
기

제 13

4,082,492,159 

147,806,349,628 

151,888,841,787 

102,593,319,186 

21,023,690,000 

123,617,009,186 

36,573,000,000 

0 

(178,286,850)

(137,663,118)

(7,985,217,431)

28,271,832,601 

151,888,841,787 

2024.08.31
2024.02.29

 금  액 

2,394,887,536 

734,652,144 

2,122,520 

52,800 

11,213,353 

528,580 

0 

(200,152,728)

0 

148,644,404,174 

91,235,661,085 

67,086,139,704 

(9,637,274,248)

(40,122,367)

0 

0 

596,422,384 

274,155,635 

69,313,310 

129,264,444 

100,500,000,000 

91,956,355 

21,023,690,000 

33,073,000,000 

3,500,000,000 

(178,286,850)

(91,956,355)

 제 12

2,943,304,205 

148,644,404,174 

151,587,708,379 

101,661,112,128 

21,023,690,000 

122,684,802,128 

36,573,000,000 

0 

(178,286,850)

(91,956,355)

(7,399,850,544)

28,902,906,251 

151,587,708,379 

(단위: 원)

당기
전기

기말
기말

기준일
기준일

현재
현재

회사명: (주)대한제21호위탁관리부동산투자회사
(당)기 기말 (전)기  기말 

 1. 유동자산

  1) 현금및현금성자산

  5) 미수수익

  7) 기타미수금

  8) 선급금

  9) 선급비용

  11) 선급법인세

  14) 재고자산

  18) 기타유동자산

 2. 비유동자산

  4) 유가증권

  5) 유형자산

   토지

   건물

   감가상각누계액(유형자산-건물)

   기타(유형자산-건물)

  6) 투자부동산

  7) 무형자산

           자 산 총 계

 1. 유동부채

  4) 기타선수금

  6) 미지급금

  7) 미지급비용

  9) 부가세예수금

  13) 유동성장기차입금

  16) 유동파생상품부채

 2. 비유동부채

  5) 비유동보증금

         부  채  총  계

 1. 자본금

  1) 보통주자본금

  2) 종류주자본금

 2. 자본잉여금

 3. 자본조정

  1) 주식할인발행차금

 4. 기타포괄손익누계액

  2) 파생상품평가손익

 5. 이익잉여금(결손금)

         자  본  총  계

        부 채 및 자 본 총 계



Ⅱ. 손익계산서

과 목

제
제

#
#

기
기

 금  액 

 최근3개월 

2,134,093,518 

2,120,301,199 

13,792,319 

592,000,778 

3,000,000 

53,289,617 

23,400,000 

3,519,125 

7,540,984 

68,157,400 

419,027,273 

100,065,832 

9,736,526 

964,600 

(96,700,579)

1,542,092,740 

1,495,021 

1,468,911 

26,110 

1,407,615,563 

1,407,615,561 

2 

135,972,198 

135,972,198 

0 

135,972,198 

19 

제 13

 당기누적 

4,261,454,613 

4,234,464,384 

26,990,229 

1,252,315,328 

6,000,000 

106,579,234 

46,800,000 

7,038,250 

15,081,968 

104,785,960 

838,054,546 

200,641,970 

18,865,981 

1,771,300 

(93,303,881)

3,009,139,285 

52,714,096 

2,701,693 

50,012,403 

2,735,613,859 

2,735,613,857 

2 

326,239,522 

326,239,522 

0 

326,239,522 

45 

2024.03.01
2023.09.01

 금  액 

 최근3개월 

2,120,986,705 

2,110,463,140 

10,523,565 

820,600,994 

3,000,000 

52,710,382 

23,400,000 

3,480,874 

7,459,016 

2,229,320 

419,027,273 

96,148,794 

9,030,222 

806,700 

200,152,728 

3,155,685 

1,300,385,711 

1,077,983 

1,059,008 

18,975 

1,329,237,738 

1,329,237,732 

6 

(27,774,044)

(27,774,044)

0 

(27,774,044)

(4)

2024.08.31
2024.02.29

제 12

 전기누적 

4,257,762,293 

4,236,604,263 

21,158,030 

1,438,999,929 

6,000,000 

105,420,766 

46,800,000 

6,961,750 

14,918,032 

9,532,100 

838,054,546 

185,520,396 

18,060,444 

1,742,320 

200,152,728 

5,836,847 

2,818,762,364 

3,718,431 

2,493,034 

1,225,397 

2,660,874,381 

2,660,874,375 

6 

161,606,414 

161,606,414 

0 

161,606,414 

22 

(단위: 원)

당기
전기

기말
기말

시작일
시작일

종료일
종료일

회사명: (주)대한제21호위탁관리부동산투자회사
(당)기 (전)기

Ⅰ. 영업수익

  2) 임대료수익

  3) 관리비수익

Ⅱ. 영업비용

  2) 급여

  6) 자산관리수수료(AMC수수료)

  7) 부동산관리수수료(PM, FM 등)

  8) 자산보관수수료

  9) 일반사무위탁수수료

  10) 기타지급수수료

  11) 유형자산감가상각비

  14) 세금과공과

  16) 보험료

  23) 수도광열비

  24) 대손상각비

  29) 기타영업비용

Ⅲ. 영업이익

Ⅳ. 영업외수익

  1) 이자수익

  10) 기타영업외수익

Ⅴ. 영업외비용

  1) 이자비용

  10) 기타영업외비용

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실)

Ⅷ. 당기순이익(손실)

Ⅸ. 기타포괄이익(손실)

Ⅹ. 총포괄이익(손실)

ⅩⅠ. 주당이익



Ⅲ. 이익잉여금처분계산서

과 목

제
제

13
12

기
기

처분예정일

 금  액 

(8,311,456,953)

326,239,522 

0 

0 

0 

0 

0 

1,164,294,068 

1,052,872,275 

111,421,793 

0 

0 

0 

제 13

2024.10.31

(7,985,217,431)

0 

(1,164,294,068)

0 

(9,149,511,499)

2024.03.01
2023.09.01

 처분확정일 

 금  액 

(7,561,456,958)

161,606,414 

0 

0 

0 

0 

0 

911,606,409 

824,366,575 

87,239,834 

0 

0 

0 

2024.08.31
2024.02.29

제 12

2024.04.30

(7,399,850,544)

0 

(911,606,409)

0 

(8,311,456,953)

(단위: 원)

당기
전기

기말
기말

시작일
시작일

종료일
종료일

회사명: (주)대한제21호위탁관리부동산투자회사
(당)기 (전)기

Ⅰ. 미처분이익잉여금(미처리결손금)

  1. 전기이월미처분이익잉여금(미처리결손금)

  2. 당기순이익(손실)

  3. 확정급여채무의 재측정요소

  4. 기타

Ⅱ. 임의적립금등의 이입액

Ⅲ. 이익잉여금처분액

  1. 법정준비금

  2. 임의준비금

  3. 주식할인발행차금상각액

  4. 배당금

보통주현금배당금

종류주현금배당금

보통주주식배당금

종류주주식배당금

  5. 기타

Ⅳ. 결손금처리액

Ⅴ. 차기이월미처분이익잉여금(미처리결손금)



Ⅳ. 현금흐름표

과 목

제
제

13
12

기
기

 금  액 

838,054,546 

(100,076,364)

92,862,481 

(51,783,668)

52,800 

(108,529,579)

722,160,021 

25,712,102 

3,659,160 

134,969,012 

124,750 

제 13

1,883,444,783 

326,239,522 

737,978,182 

819,227,079 

0 

0 

2024.03.01
2023.09.01

 금  액 

838,054,546 

200,152,728 

(733,240,620)

297,310 

(52,800)

98,795,042 

(673,408,226)

(26,879,532)

(3,937,714)

(106,898,463)

3,014,230 

2024.08.31
2024.02.29

제 12

(242,497,085)

161,606,414 

1,038,207,274 

(1,442,310,773)

0 

0 

(단위: 원)

당기
전기

기말
기말

시작일
시작일

종료일
종료일

회사명: (주)대한제21호위탁관리부동산투자회사
(당)기 (전)기

Ⅰ. 영업활동으로 인한 현금흐름

 1. 당기순이익(손실)

 2. 당기순이익 조정을 위한 가감

감가상각비

기타

 3. 영업활동 관련 자산(부채)의 감소(증가)

미수수익의 변동

기타미수금의 변동

선급금의 변동

선급비용의 변동

기타선수금의 변동

미지급금의 변동

미지급비용의 변동

예수금의 변동

기타

Ⅱ. 투자활동으로 인한 현금흐름

 1. 투자활동으로 인한 현금유입액



911,606,409 

0 

(911,606,409)

0 

(911,606,409)

971,838,374 

971,838,374 

2,394,887,536 

3,366,725,910 

843,367,506 

0 

(843,367,506)

0 

(843,367,506)

(1,085,864,591)

(1,085,864,591)

3,480,752,127 

2,394,887,536 

 2. 재무활동으로 인한 현금유출액

배당금의 지급

Ⅳ. 환율변동효과 반영전 현금및현금성자산의 증감

Ⅵ. 현금및현금성자산의 순증감

Ⅶ. 기초 현금및현금성자산

Ⅷ. 기말 현금및현금성자산

 2. 투자활동으로 인한 현금유출액

Ⅲ. 재무활동으로 인한 현금흐름

 1. 재무활동으로 인한 현금유입액



Ⅴ. 자본변동표

구 분

2023.09.01(전기초)

당기순이익

파생상품평가손실

현금배당

2024.02.29(전기말)

2024.03.01(당기초)

당기순이익

파생상품평가손실

현금배당

2024.08.31(당기말)

자본금

36,573,000,000 

0 

0 

0 

36,573,000,000 

36,573,000,000 

0 

0 

0 

36,573,000,000 

제
제

13
12

자본잉여금

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

기
기

자본조정

-178,286,850 

0 

0 

0 

-178,286,850 

-178,286,850 

0 

0 

0 

-178,286,850 

기타포괄
손익누계액

-156,698,172 

0 

64,741,817 

0 

-91,956,355 

-91,956,355 

0 

-45,706,763 

0 

-137,663,118 

2024.03.01
2023.09.01

이익잉여금

-6,718,089,452 

161,606,414 

0 

-843,367,506 

-7,399,850,544 

-7,399,850,544 

326,239,522 

0 

-911,606,409 

-7,985,217,431 

기타

2024.08.31
2024.02.29

비지배지분

(단위: 원)

총계

29,519,925,526 

161,606,414 

64,741,817 

-843,367,506 

28,902,906,251 

28,902,906,251 

326,239,522 

-45,706,763 

-911,606,409 

28,271,832,601 

당기
전기

기말
기말

시작일
시작일

종료일
종료일

회사명: (주)대한제21호위탁관리부동산투자회사



Ⅵ. 재무제표에 대한 주석(차입에 관한 구체적인 사항을 포함)

주석은 투자보고서 마지막에 별첨합니다.



Ⅶ. 감사인의 감사(검토) 의견

- 외부감사인의 감사(검토) 의견 및 위반사항

- 내부감사인의 감사(검토) 의견

해당사항 없음

해당사항 없음

적정

적정

감사(검토)의견 :
기타사항(특기사항 포함)

감사(검토)의견 :
기타사항(특기사항 포함)



제 6 부 중요한 소송등 진행 현황

Ⅰ. 중요한 소송진행사항

- 임차인 에스티에스개발(주) 임대료 미납 관련 소송 진행 

ㅁ소송 경과 
 - 2023.11.02.   지급명령신청서 접수(2023.11.06 지급명령 결정) 
 - 2023.12.06.   사건 접수(2023가단5485774) 
 - 2024.03.18.  이송결정
 - 2024.03.26.  사건접수(2024가합56403) 
 - 2024.07.23.  1 차 변론기일 
 - 2024.09.10.  2차 변론기일 
 - 2024.10.05.  화해권고결정(소송종결) 



제 7 부 특별관계자 등과의 거래 현황

Ⅰ. 거래현황

해당사항 없음

※ 특별관계자 등은 다음에 해당하는 자를 말함 
  1. 해당 부동산투자회사의 임직원 및 그 특별관계자
  2. 해당 부동산투자회사의 주식을 100분의 10 이상 소유하고 있는 주주 및 그 특별관계자
※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함
※ 특별관계자 등과의 거래는 법 제30조제2항 각 호에 해당하는 거래를 말함



제 8 부 기타사항

Ⅰ. 제재현황

해당사항 없음






































