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제 1부 부동산투자회사의 현황

Ⅰ. 회사의 현황

1. 회사의 개요

1) 회사명 대한제1호뉴스테이

2) 설립일 2015.04.21

3) 소재지 서울특별시 강남구 영동대로 517, 26,33층(삼성동, 아셈타워)

4) 자산 및 자본금, 부채 (기준일자) 2022.08.31 (단위: 원)

총자산  845,843,238,069

자본금  63,496,000,000

부채  629,513,350,458

5) 자산관리회사 대한토지신탁㈜

6) 사무수탁회사 신한아이타스

7) 자산보관회사 흥국생명보험

8) 비고

(1) 정관에서 정한 회사의 존속기간 및 해산사유

- 해산사유

① 주주총회의 해산결의

② 합병

③ 파산

④ 법원의 해산 명령 또는 해산 판결

⑤ 국토교통부장관의 영업인가의 취소

⑥ 부투법 제3조부터 제7조까지의 규정을 위반하여 영업인가가

 거부된 경우

⑦ 설립 후 1년 6개월 이내에 영업인가를 받지 못한 경우

(2) 신용평가결과

해당사항 없음



2. 회사의 연혁

1) 설립경과 및 설립이후의 변동사항(상호의 변경, 영업양수 또는 영업양도, 주요 자산취득일
등을 기재)

가) 설립경과 및 설립이후의 변동사항

- 2015.04.20 : 발기인총회 개최
- 2015.04.21 : 회사설립(자본금 : 5억원)
- 2015.07.22 : 자산보관계약체결(흥국생명보험㈜)
- 2015.07.22 : 자산관리계약체결(대한토지신탁㈜)
- 2015.07.22 : 일반사무수탁계약체결(신한아이타스㈜)
- 2015.08.20 : 국토교통부의 영업인가
- 2015.09.30 : 유상증자(기명식 보통주 101억원)
- 2015.09.30 : 유상증자(기명식 종류주 115억원)
- 2018.02.21 : 유상증자(기명식 보통주 195억원)
- 2018.02.21 : 유상증자(기명식 종류주 218억원)
- 2018.02.28 : 부동산 소유권 이전완료(분양대금 7,990억원)

나) 상호의 변경 : 해당사항 없음

다) 합병, 영업양수 또는 영업양도 : 해당사항 없음

라) 경영활동과 관련된 중요한 사실의 발생 : 해당사항 없음



2) 발기인·이사 및 감사에 관한 사항

(1) 발기인에 관한 사항

성명
생년월일 또는

법인등록번호
주요경력 및 연혁 비고

황성규 1960.05.14

RB부동산종합서비스 대표

감정평가타당성 심의위원

한국감정평가협회 부회장

해당사항없

음

※ 비고란에는 법 제7조의 결격요건 해당여부를 기재

※ 주요경력은 주요근무지, 근무기간 및 직위등을 구체적으로 기재

(2) 이사 및 감사에 관한 사항

직명 성명
생년월일 또는

법인등록번호
주요경력 및 연혁 비고

대표이사 임진규 1973.08.01 現 한화건설 부장
해당사

항 없음

기타비상무

이사
이경환 1961.12.10 現 미래새한감정평가법인 이사

해당사

항 없음

기타비상무

이사
장원석 1972.03.06

現 게이츠인홀딩스㈜ 대표이사

                            

해당사

항없음

감사 박병준 1963.10.26 現 안세회계법인 전무
해당사

항 없음

※ 비고란에는 법 제14조의 결격요건 해당여부를 기재

※ 주요경력은 주요근무지, 근무기간 및 직위등을 구체적으로 기재



3. 주식 및 자본에 관한 사항

1) 주식에 관한 사항

(1) 발행한 주식의 내용

[  2022.08.31   현재]
(단위 : 원, 주)

구분 종류 발행주식수
주당 발행가

액

주당 액면가

액
비고

기명 보통주 100,000 5,000 5,000

기명 보통주 5,928,150 20,000 5,000

기명 우선주 6,671,050 20,000 5,000

(2) 자기주식 취득현황

(단위 : 원, 주)

취득일자 종류 주식수량 취득가액 비고

자료가 없습니다.

(3) 현물출자 현황

(4) 비고(주식매수선택권 여부, 의결권이 있는 주식수, 의결권이 제한된 주식수 등을 기재)

당사는 종류주식에 대하여 보통주에 우선하여 주주간협약서에 따라 배당금을 지급합니다.
우선주식은 의결권이 있으며, 배당과 관련하여 누적적, 비참가적 우선주입니다.



2) 자본금 변동상황

(단위 : 원, 주)

일자 원인

증가(감소)한 주식의 내용
중(감)자한

자본금
중(감)자 후

자본금
중(감)자

비율
종류 수량 주당

발행가액
주당

액면가액

2015.04.
21 설립자본 보통주 100,000 5,000 5,000 500,000,000 500,000,000 0.00%

2015.10.
01 증자 보통주 2,025,000 20,000 5,000 10,125,000,000 10,625,000,000 2025.00%

2015.10.
01 증자 우선주 2,300,000 20,000 5,000 11,500,000,000 22,125,000,000 108.24%

2018.02.
20 증자 보통주 3,903,150 20,000 5,000 19,515,750,000 41,640,750,000 88.21%

2018.02.
20 증자 우선주 4,371,050 20,000 5,000 21,855,250,000 63,496,000,000 52.49%

3) 자본금 변동예정 등

해당사항 없음



4. 주주현황

1) 최대주주 및 그 특별관계자의 주식소유현황

【  2022.08.31   현재】

성명 관계 내/
외국인 국적 기관/

개인
청약예외

주주
주식의
종류

소유주식수(지분율)
변동원인

기초 증가 감소 기말

국민주
택기금
의 운용
.관리자
인 국토
교통부
장관의
 수탁대
리인,주
택도시
보증공

사

최대
주주 내국인 대한

민국 기관 제17호 우선주

6,671,05
0 0 0 6,671,05

0

(52.53%) (52.53%)

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함

※ 청약예외주주란에는 시행령 제12조의3(일반청약에 대한 예외) 각 호 중 해당되는 호를 기재



2) 주요주주(10%이상 주주)의 주식소유현황

【  2022.08.31   현재】

순위 성명 내/
외국인 국적 기관/

개인
쳥약예외

주주
주식의
종류 소유주식수 지분율 비고

1 한화건설 내국인 대한
민국 기관 해당사항

 없음 보통주 6,028,150 47.47%



3) 소액주주, 최대주주 및 기타주주 분포

【  2022.08.31   현재】

구분
주주수

(명)
비율 주식수 비율 비고

최대주주 1 50.00% 6,671,050 52.53%

주요주주 1 50.00% 6,028,150 47.47%

소액주주

-개인
0 0.00% 0 0.00%

소액주주

-법인
0 0.00% 0 0.00%

합계 2 100.00% 12,699,200 100.00%

4) 주가변동사항

월별 년 월 년 월 년 월 비고

최고가(일자)

최저가(일자)

월간 거래량

일평균 거래량

※ 주가는 월별 종가기준으로 기재



5. 배당에 관한 사항

1) 이익 등의 분배방침

 - 배당가능이익
당해 회사는 부동산투자회사법 시행령 제 32조가 정하는 바에 따라 이익을 초과하여 배당할 계획이며(초
과배당), 그 구체적 기준에 대하여는 정관 제 59조에서 규정하였습니다.
 - 배당정책
회사는 매 영업연도 이익배당한도의 90%이상을 현금 배당할 계획입니다.
사업기간 중 임대 운영 및 임대자산 매각을 통한 수익금을 기초로 당사의 일반관리 비용, 각종 위탁수수
료 및 비용 등을 합리적으로 조정하여 투자자들의 실효 수익률을 제고할 계획입니다. 
 - 배당금 지급시기 및 결정방법
최초 회계연도는 회사의 설립 등기일에 개시하여 2016년 2월 29일에 종료할 계획입니다. 이후 매기 회
계연도는 매년 3월 1일에 개시하여 매년 8월 31일에 종료하고, 매년 9월 1일 개시하여 2월 28(29일이
 존재하는 경우, 29일)에 종료할 계획입니다. 배당금은 정관 제30조 제1의 5항에 따른 정기주주총회와
 이사회의 결의로 승인을 받아 매 회계연도 말 현재 주주명부에 등재된 당사의 주주 또는 등록된 질권자
에게 지급되며, 배당금은 이익배당을 위한 정기 주주총회일 또는 정관 제 59조 제3항에 따른 이사회 결
의로 지급할 계획입니다.

2) 최근 사업연도의 배당에 관한 사항

[주당액면가액: 5,000원] (단위 : 원, %)

구분 제  14기 제  13기 제  12기 제  11기

당기순이익 -2,927,649,617 -2,785,899,784 -2,893,916,643

-

4,295,166,

070

상법상

배당가능이익
0 0 0 0

당기감가상각비

등
3,371,551,046 3,371,551,046 3,371,551,046

3,371,551,

046

이익배당한도 3,371,551,046 3,371,551,046 3,371,551,046
3,371,551,

046

배당금 0 0 0 0

주당배당금 0 0 0 0

배당수익율 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

연환산배당율 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

※ 상법상 배당가능이익 : 순자산가액 - 자본금 - 자본준비금 - 상법 시행령 제19조의 미실현이익



- 기타(주식할인발행차금 상각액 등)

※ 당기 감가상각비 등 : 당기 감가상각비 + 전기이전 감가상각비 초과배당누적액

※ 이익배당한도 : 상법상 배당가능이익 + 당기 감가상각비 등

※ 주당배당금 : 배당금 / 발행주식수

※ 배당수익율 : 배당액 / [ (기초납입자본금+기말납입자본금)/2 ] 로 계산

※ 1기의 사업연도가 1년 미만일 경우, 비교목적으로 연환산배당율을 다음의 산식으로 추가기재
연환산배당율 : 배당수익율 x 365일 / (해당사업연도의 일수)



제 2 부 자산의 투자·운용 및 자산의 구성·변경 현황

Ⅰ. 총자산의 투자·운용 및 구성현황

(단위 : 백만원, %)

항목
전기 당기

총자산대비
구성비율

자산총액 비율 자산총액 비율

부동산 804,701 94.46 801,373 94.74
94.74

부동산개발사업

부동산관련 유가증권

현금 43,578 5.12 41,460 4.90 4.90

기타 자산 3,631 0.43 3,010 0.36 0.36

총계 851,910 100.00 845,843 100.00 100.00

※ 1. 부동산은 지상권·임차권 등 부동산 사용에 관한 권리, 부동산개발사업, 설립할 때 납입된
주금(株金), 신주발행으로 조성한 자금 및 소유 부동산의 매각대금, 시행령 제27조에 의하여
부동산에 포함되는 자산을 말함(기업구조조정부동산투자회사의 경우, 구조조정부동산을
별도 표시)

2. 부동산관련 유가증권은 법제2조3항 각 목의 어느 하나에 해당하는 자산을 말함

3. 현금은 금융기관에의 예치금을 포함하며, 부동산에 포함되는 자산은 제외함

4. 기타는 자산 중 부동산, 부동산관련 유가증권, 현금에 해당되지 않는 자산을 말함



1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 소유 부동산별 개요

부동산명 위치
완공

(개축)일자
취득일자

담보 및 부채내

역

1
수원권선 꿈

에그린

경기도 수원시 권선

구 서수원로 99
2018.02.26 2018.02.28

- 임대보증금

 269,972,800,0

00원

- 장기차입금

357,400,000,0

00원

※ 준공시 잔금지급예정으로 준공후 소유권이 넘어오는 경우는 제외



2) 소유 부동산별 금액현황

(단위 : 백만원)

부동산명
취득가액 취득후

자본적지출 평가손익 감가
상각

누계액

손상
차손

누계액
장부가액

토지 건물 토지 건물 토지 건물

1 수원권선
 꿈에그린 499,125 332,750 30,502 801,373



3) 소유 부동산별 임대현황

부동산명

임대가능

면적

(㎡)

임대면적

(㎡)

임대율

(임대면적

/임대

가능면적

,%)

임대차

계약수

1 수원권선 꿈에그린 190,172.02 187,169.72 98.42% 2,369



2. 기말 현재 부동산 관련 유가증권 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종목명 취득금액
당해 기말

현재 가액
자산구성비

자료가 없습니다.



3. 현금(금융기관 예치내역 포함) 현황

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전기예치금 당기예치금 비고

정기예금 IBK기업은행 변동금리 933 1,085

MMDA 신한은행 변동금리 41,757 39,486

MMDA 우리은행 변동금리 888 889



4. 기말 기타 자산 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종목명 취득금액
당해 기말

현재 가액
비고

기타자산

장기선급비용 2,442 2,442

비품 440 440

미수임대료 408 408

선급보험료 46 46

선납세금 22 22

미수수익 15 15

부가세대급금 13 13



Ⅱ. 총자산의 변경내역

1. 당기동안의 부동산 매입·매각

(단위 : 백만원)

구분 부동산명 위치 거래일자 매매가액 거래비용 비고

자료가 없습니다.

※ 매각의 경우 비고란에 취득한 금액, 보유기간 등 간략히 기재

2. 당기동안의 부동산관련 유가증권 거래내역

- 당기동안에 거래된 부동산관련 유가증권의 거래내역, 거래에 따른 이익현황, 거래비용
등을 간략하게 기재

 

3. 현금(금융기관 예치내역 포함)변경내역

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전기예치금 당기예치금

정기예금 IBK기업은행 변동금리 933 1,085

MMDA 신한은행 변동금리 41,757 39,486

MMDA 우리은행 변동금리 888 889

4. 기타 자산 변경내역

장기선급비용 2억 1,485만원 감소
비품 4,405만원 감소
미수임대료 3,628만원 감소
선급비용
 2억 6,342만원 감소
선급보험료 4,790만원 감소
선급세금
 685만원 감소
미수수익 826만원 감소
부가세대급금 12만원 증가
기타 유의적인 변동 없음



제 3 부 자산 및 수익과 비용에 관한 사항

Ⅰ. 총수입금액 및 수입구조

구분 금액(원) 비율(%) 비고

부동산

임대료 6,995,638,888 97.64%

분양수익

(처분수익)
-

기타수익 0

부동산관련

유가증권

평가이익 -

처분이익 -

이자,배당금 등 -

현금 현금관련수익 133,868,429 1.87%

기타자산
기타자산관련수

익
-

기타 34,915,741 0.49%

총 수 익 7,164,423,058 100.00%

※ 부동산관련 유가증권 평가이익란에는 당기손익에 반영되는 평가이익만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 수익을 기재



Ⅱ. 부문별 상세내역

1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 부동산 임대료 수익

부동산명 임대료(원) 비율(%) 비고

1 수원권선 꿈에그린 6,995,638,888 100.00%



2) 부동산 처분수익

(단위 : 원)

부동
산명 취득가액 평가손익 상각누계액 장부가액 매매가액 처분손익 비율(%) 비고

자료가 없습니다.

※ 부동산개발사업을 통한 분양수익은 비고란에 구분 기재



2. 부동산 관련 유가증권 처분손익, 평가손익, 이자 및 배당금

(단위 : 원)

구
분 매매손익 평가손익 이자 및 배당금 비율(%) 비고

자료가 없습니다.



3. 현금(금융기관 예치내역 포함)

(단위 : %,원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전기예치금
발생수익

당기예치금
발생수익 비고

MMDA 신한은행 변동금리 35,580,685 47,201,491

정기예금 우리은행 0.01 21,624,655 0

MMDA 우리은행 변동금리 670,523 1,123,112

정기예금 KB국민은행 0.02 0 84,690,410

정기예금 IBK기업은행 변동금리 0 853,416



4. 기타 자산 수익

구

분
금액(원) 비율(%) 비고

자료가 없습니다.



Ⅲ. 총 비용 및 지출구조

구분 금액(원) 비율(%) 비고

부동산

분양원가

감가상각비 3,371,551,046 33.41%

기타비용 1,735,469,283 17.20%

부동산관련

유가증권

평가손실

처분손실

기타비용

현금 현금관련비용

기타자산
기타자산관련비

용

기타 4,985,052,346 49.40%

총비용 10,092,072,675 100.00%

※ 부동산관련 유가증권 평가손실란에는 당기손익에 반영되는 평가손실만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 비용을 기재



Ⅳ. 상세내역

1. 부동산 영업경비

(단위 : 원)

구분 합계 수원권선
꿈에그린 현금 기타자산 기타

분양원가

급여 1,800,000 1,800,000

상여

퇴직급여

복리후생비

자산관리수수료
(AMC수수료) 100,000,000 100,000,000

부동산관리수수료
(PM,FM등) 219,449,500 219,449,500

자산보관수수료 28,500,000 28,500,000

일반사무
위탁수수료 40,000,000 40,000,000

기타지급수수료 311,086,503 311,086,503

유형자산
감가상각비 3,371,551,046 3,371,551,046

투자부동산
감가상각비

무형자산
감가상각비

세금과공과 697,954,564 697,954,564

광고선전비

보험료 47,899,985 47,899,985

임차료

교육훈련비

여비교통비

통신비

수선유지비 82,590,683 82,590,683

청소비

수도광열비

대손상각비

접대비

판매촉진비

이자비용

금융리스이자비용

기타영업비용 246,188,048 246,188,048



2. 업무위탁비용

구분 종류 위탁기관 대상물건, 위탁비율, 계산방법,
지급시기 및 지급방법

위탁비용
(원)

자산관리회사

기본보수(매입)

대한토지신탁(주)

매입보수: 1,700,000,000원
본건 부동산의 매매계약이 체결된 날로부터
 3영업일 이내

성과보수(매입)

기본보수(운용)

자산운용보수: 건설기간 중 수수료 없음
운영기간 중 소유권을 취득한 날과 부동산의 입
주지정기간 개시일 중 먼저 도래한 날의 다음날
부터 청산등기일까지 연간 200,000,000원

100,000,000

성과보수(운용)

기본보수(매각)

성과보수(매각)

사무수탁회사 위탁보수 신한아이타스

주식회사와 발행주식의 명의개서에 관한 업무
, 주식발행에 관한 사무, 당해 회사의 운영에
 관한 사무 등의 업무에 대한 일반사무관리계약
을 체결, 건설기간에는 연간 천만원, 운영기간
에는 연간 8천만원을 보수로 하여 해당 분기 종
료 후 7일 이내에 지급하고 있습니다.

40,000,000

자산보관회사 위탁보수 흥국생명보험㈜

부동산의 보관, 증권의 보관 및 관리, 현금의
 보관 및 관리 등의 업무에 대한 자산보관계약
을 체결하여 건설기간에는 연간 10,000천원(운
영기간에는 57,000천원)을 보수로 하여 매분기
마다 해당 분기 종료 후 7일 이내에 지급하고
 있습니다.

28,500,000

시설관리회사 위탁보수 율산개발 월간 1,817,600 10,905,600

임대관리회사 위탁보수

재산관리회사 위탁보수 SL플랫폼 월간 35,000,000 210,000,000

합 계 389,405,600



Ⅴ. 자기자본수익률

(단위 : %)

구분 제 14기 제 13기 제 12기 제 11 기

당해회사수익률 -2.31 -2.20 -2.28 -3.38

※ 수익률은 회계적 자기자본이익률(Return on Equity)로서 연단위로 환산하며 다음과 같이 계산함
결산기수익률=(당기순이익/[(연기초납입자본금+연기말납입자본금)/2])

※ 납입자본금 = 자본금 + 자본잉여금

※ 상기산식은 1기 사업연도가 12개월일 경우를 가정한 것으로, 1기의 사업연도가 6개월일
경우 상기 산식을 준용하여 최근 1년간 분기별 연환산 자기자본수익율을 제시할 것

※ 수익률은 소수점 둘째 자리까지 기재할 것



제 4 부 부동산개발사업에 대한 투자 현황

Ⅰ. 부동산개발사업의 현황

1. 개요

(단위 : 백만원)

개발사업명 소재지 개발규모
(㎡)

준공
예정일 공정률 총사업비 총

투자금액
기

투자금액 비고

자료가 없습니다.

※ 1. 총사업비는 당해 개발사업의 총사업비를 말함

2. 총투자금액은 당해 부동산투자회사가 투자하여야 하는 총금액을 말함

3. 기투자금액이란 당해 부동산투자회사가 이미 투자한 총금액을 말함



2. 당기에 추진중인 부동산개발사업 현황

1) 부동산개발사업명(1)

2) 부동산개발사업명(2)

3) 장래 예정인 부동산개발사업 현황



제 5 부 재무제표에 관한 사항

Ⅰ. 재무상태표

당기 제 14 기 기말 기준일 2022.08.31 현재
전기 제 13 기 기말 기준일 2022.02.28 현재

회사명: 대한제1호뉴스테이 (단위 : 원)

과목
제 14 (당)기 기말 제 13 (전)기 기말

금액 금액

I. 자 산

1. 유동자산 41,963,964,137 44,443,913,403

1) 현금및현금성자산 40,375,305,274 42,644,572,250

2) 단기금융상품 1,084,893,845 932,988,771

5) 미수수익 14,731,366 22,986,584

7) 기타미수금 408,468,954 444,749,635

9) 선급비용 46,101,938 357,421,630

10) 부가세대급금 12,575,810 12,459,523

11) 선급법인세 21,886,950 28,735,010

14) 재고자산 0 0

2. 비유동자산 803,879,273,932 807,465,675,476

4) 유가증권 0 0

5) 유형자산 801,437,684,844 804,809,235,890

토지 499,125,302,164 499,125,302,164

건물 332,750,201,442 332,750,201,442

감가상각누계액(유형자산-건물) -30,502,101,799 -27,174,599,784

기타유형자산 440,490,316 440,490,316

감가상각누계액(유형자산-기타유형
자산) -376,207,279 -332,158,248

6) 투자부동산 0 0

7) 무형자산 0 0

110) 기타비유동자산 2,441,589,088 2,656,439,586

자 산 총 계 845,843,238,069 851,909,588,879

1. 유동부채 453,741,804 1,023,626,065

4) 기타선수금 19,603,479 13,291,873

6) 미지급금 230,314,517 844,324,037

7) 미지급비용 104,955,190 76,331,047

8) 예수금 98,868,618 89,679,108

2. 비유동부채 629,059,608,654 631,628,425,586

3) 장기차입금 357,400,000,000 357,400,000,000

5) 비유동보증금 269,972,800,000 269,191,000,000

8) 비유동충당부채 1,083,478,654 932,295,586

9) 기타비유동부채 603,330,000 4,105,130,000

부  채  총  계 629,513,350,458 632,652,051,651

1. 자본금 63,496,000,000 63,496,000,000

1) 보통주자본금 30,140,750,000 30,140,750,000

2) 종류주자본금 33,355,250,000 33,355,250,000

2. 자본잉여금 188,642,528,820 188,642,528,820



1) 주식발행초과금 188,642,528,820 188,642,528,820

3. 자본조정 0 0

4. 기타포괄손익누계액 0 0

5. 이익잉여금(결손금) -35,808,641,209 -32,880,991,592

자  본  총  계 216,329,887,611 219,257,537,228

부 채 및 자 본 총 계 845,843,238,069 851,909,588,879



Ⅱ. 손익계산서

당기 제14 기 기말 시작일 2022.03.01 종료일 2022.08.31
전기 제13 기 기말 시작일 2021.09.01 종료일 2022.02.28

회사명: 대한제1호뉴스테이 (단위 : 원)

과목

제 14 (당)기 제 13 (전)기

금액 금액

최근 3개월 당기누적 최근 3개월 전기누적

Ⅰ. 영업수익 3,488,141,572 6,995,638,888 3,507,537,302 7,016,986,702

2) 임대료수익 3,488,141,572 6,995,638,888 3,507,537,302 7,016,986,702

Ⅱ. 영업비용 2,788,755,222 5,147,020,329 2,391,481,042 4,746,564,430

2) 급여 900,000 1,800,000 900,000 1,800,000

6) 자산관리수수료(AMC수수료) 50,000,000 100,000,000 50,000,000 100,000,000

7) 부동산관리수수료(PM, FM 등) 110,452,800 219,449,500 102,511,200 211,355,500

8) 자산보관수수료 14,250,000 28,500,000 14,250,000 28,500,000

9) 일반사무위탁수수료 20,000,000 40,000,000 20,000,000 40,000,000

10) 기타지급수수료 181,258,934 311,086,503 188,963,105 340,344,849

11) 유형자산감가상각비 1,685,775,523 3,371,551,046 1,685,775,523 3,371,551,046

14) 세금과공과 539,903,826 697,954,564 159,190,504 318,181,342

16) 보험료 23,949,992 47,899,985 25,913,896 51,370,205

21) 수선유지비 34,443,973 82,590,683 25,262,550 45,830,770

29) 기타영업비용 127,820,174 246,188,048 118,714,264 237,630,718

Ⅲ. 영업이익 699,386,350 1,848,618,559 1,116,056,260 2,270,422,272

Ⅳ. 영업외수익 119,738,881 168,784,170 63,523,567 90,127,608

1) 이자수익 103,870,442 133,868,429 48,572,861 57,875,863

10) 기타영업외수익 15,868,439 34,915,741 14,950,706 32,251,745

Ⅴ. 영업외비용 2,474,470,321 4,945,052,346 2,433,400,480 5,146,449,664

1) 이자비용 2,474,470,321 4,945,052,346 2,432,860,140 5,078,832,311

10) 기타영업외비용 540,340 67,617,353

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실) -1,655,345,090 -2,927,649,617 -1,253,820,653 -2,785,899,784

Ⅷ. 당기순이익(손실) -1,655,345,090 -2,927,649,617 -1,253,820,653 -2,785,899,784

Ⅸ. 기타포괄이익(손실) 0 0 0 0

Ⅹ. 총포괄이익(손실) -1,655,345,090 -2,927,649,617 -1,253,820,653 -2,785,899,784

ⅩⅠ. 주당이익 -130 -231 -99 -219



Ⅲ. 이익잉여금처분계산서

당기 제14 기 기말 시작일 2022.03.01 종료일 2022.08.31
전기 제13 기 기말 시작일 2021.09.01 종료일 2022.02.28

회사명: 대한제1호뉴스테이 (단위 : 원)

과목

제 14 (당)기 제 13 (전)기

처분예정일 2022.11.30 처분확정일 2022.05.31

금액 금액

Ⅰ. 미처분이익잉여금(미처리결손금) -35,808,641,209 -32,880,991,592

1. 전기이월미처분이익잉여금(미처리결
손금) -32,880,991,592 -30,095,091,808

2. 당기순이익(손실) -2,927,649,617 -2,785,899,784

3. 확정급여채무의 재측정요소 0 0

4. 기타 0 0

Ⅱ. 임의적립금등의 이입액 0 0

Ⅲ. 이익잉여금처분액 0 0

1. 법정준비금 0 0

2. 임의준비금 0 0

3. 주식할인발행차금상각액 0 0

4. 배당금 0 0

보통주현금배당금 0 0

종류주현금배당금 0 0

보통주주식배당금 0 0

종류주주식배당금 0 0

5. 기타 0 0

Ⅳ. 결손금처리액 0 0

Ⅴ. 차기이월미처분이익잉여금(미처리결
손금) -35,808,641,209 -32,880,991,592



Ⅳ. 현금흐름표

당기 제14 기 기말 시작일 2022.03.01 종료일 2022.08.31
전기 제13 기 기말 시작일 2021.09.01 종료일 2022.02.28

회사명: 대한제1호뉴스테이 (단위 : 원)

과목
제 14 (당)기 제 13 (전)기

금액 금액

Ⅰ. 영업활동으로 인한 현금흐름 -2,117,361,902 4,857,391,644

1. 당기순이익(손실) -2,927,649,617 -2,785,899,784

2. 당기순이익 조정을 위한 가감 3,522,734,114 3,522,734,114

감가상각비 3,371,551,046 3,371,551,046

기타 151,183,068 151,183,068

3. 영업활동 관련 자산(부채)의 감소(증
가) -2,712,446,399 4,120,557,314

미수수익의 변동 8,255,218 191,503,229

기타미수금의 변동 36,280,681 48,299,376

선급금의 변동 6,731,773 -22,596,382

선급비용의 변동 526,170,190 167,687,851

기타선수금의 변동 6,311,606 3,640,736

미지급금의 변동 -614,009,520 621,755,102

미지급비용의 변동 28,624,143 -72,710,938

예수금의 변동 9,189,510 24,748,340

보증금의 변동 -2,720,000,000 3,158,230,000

Ⅱ. 투자활동으로 인한 현금흐름 -151,905,074 14,848,816,932

1. 투자활동으로 인한 현금유입액 0 44,848,816,932

기타 44,848,816,932

2. 투자활동으로 인한 현금유출액 -151,905,074 -30,000,000,000

기타 151,905,074 30,000,000,000

Ⅲ. 재무활동으로 인한 현금흐름 0 0

1. 재무활동으로 인한 현금유입액 0 0

2. 재무활동으로 인한 현금유출액 0 0

Ⅳ. 환율변동효과 반영전 현금및현금성
자산의 증감 -2,269,266,976 19,706,208,576

Ⅵ. 현금및현금성자산의 순증감 -2,269,266,976 19,706,208,576

Ⅶ. 기초 현금및현금성자산 42,644,572,250 22,938,363,674

Ⅷ. 기말 현금및현금성자산 40,375,305,274 42,644,572,250



Ⅴ. 자본변동표

당기 제14기 기말 시작일 2022.03.01 종료일 2022.08.31
전기 제13기 기말 시작일 2021.09.01 종료일 2022.02.28

회사명: 대한제1호뉴스테이 (단위 : 원)

구분 자본금 자본잉여금 자본조정 기타포괄
손익누계액 이익잉여금 기타 총계
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4
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-
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8
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188,642,528
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-
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8
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-

2,927,649,61
7

-2,927,649,617

44804 63,496,000,0
00

188,642,528
,820 0 0

-
35,808,641,2

09
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1

0

0



Ⅵ. 재무제표에 대한 주석(차입에 관한 구체적인 사항을 포함)

주석은 투자보고서 마지막에 별첨합니다.



Ⅶ. 감사인의 감사(검토) 의견

- 외부감사인의 감사(검토)의견 및 위반사항

감사(검토)의견 :적정

기타사항(특기사항 포함)

우리는 주식회사 대한제1호뉴스테이위탁관리부동산투자회사(이하 “ 회사” )의 재무제표를 감사하였습니
다. 해당 재무제표는 2022년 08월 31일과 2022년 02월 28일 현재의 재무상태표, 동일로 종료되는 양
 보고기간의 손익계산서, 자본변동표, 현금흐름표 그리고 유의적인 회계정책의 요약을 포함한 재무제표
의 주석으로 구성되어 있습니다.
우리의 의견으로는 별첨된 회사의 재무제표는 회사의 2022년 08월 31일과 2022년 02월 28일 현재의
 재무상태와 동일로 종료되는 양 보고기간의 재무성과 및 현금흐름을 일반기업회계기준에 따라, 중요성
의 관점에서 공정하게 표시하고 있습니다.

서울특별시 강남구 강남대로 334, 에셈타워 9층
예교지성회계법인 대표이사 이의웅

- 내부감사인의 감사(검토)의견 및 위반사항

감사(검토)의견 :

기타사항(특기사항 포함)

기타사항(특기사항 포함)



제 6부 중요한 소송등 진행 현황

Ⅰ. 중요한 소송진행사항

소송진행사항 없음



제 7부 특별관계자 등과의 거래 현황

Ⅰ. 거래현황

특별관계자 등과의 거래 현황 없음

※ 특별관계자 등은 다음에 해당하는 자를 말함
1. 해당 부동산투자회사의 임직원 및 그 특별관계자
2. 해당 부동산투자회사의 주식을 100분의 10 이상 소유하고 있는 주주 및 그 특별관계자

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함

※ 특별관계자 등과의 거래는 법 제30조제2항 각 호에 해당하는 거래를 말함



제 8부 기타사항

Ⅰ. 제재현황

제재현황 없음
























