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제 1부 부동산투자회사의 현황

Ⅰ. 회사의 현황

1. 회사의 개요

1) 회사명 대한제21호위탁관리부동산투자회사

2) 설립일 2017.12.14

3) 소재지 서울시 강남구 영동대로 517, 26층(삼성동, 아셈타워)

4) 자산 및 자본금, 부채 (기준일자) 2020.08.31 (단위: 원)

총자산  157,371,302,834

자본금  36,573,000,000

부채  123,475,152,106

5) 자산관리회사 대한토지신탁(주)

6) 사무수탁회사 신한아이타스

7) 자산보관회사 엔에이치투자증권(주)

8) 비고

(1) 정관에서 정한 회사의 존속기간 및 해산사유

1. 정관으로 정한 존립기간이 끝나거나 그 밖의 해산사유의 발

생

2. 주주총회의 해산 결의

3. 합병

4. 파산

5. 법원의 해산명령 또는 해산판결

6. 국토교통부장관의 영업인가 또는 등록의 취소

7. 부투법 제3조부터 제7조까지의 규정을 위반하여 영업인가

 또는 등록이 거부된 경우

8. 설립 후 1년 6개월 이내에 영업인가를 받지 못하거나 등록

을 하지 못한 경우

(2) 신용평가결과

해당사항 없음



2. 회사의 연혁

1) 설립경과 및 설립이후의 변동사항(상호의 변경, 영업양수 또는 영업양도, 주요 자산취득일
등을 기재)

가) 설립경과 및 설립이후의 변동사항
 - 2017.12.14 : 발기인총회
 - 2017.12.14 : 회사설립(자본금 3억원)
 - 2017.12.20 : 자산관리위탁계약 체결 (대한토지신탁)
 - 2017.12.20 : 자산보관위탁계약 체결 (엔에이치투자증권(주))
 - 2017.12.20 : 일반사무위탁계약 체결 (신한아이타스㈜)
 - 2018.02.21 : 국토교통부 영업인가
 - 2018.06.08 : 변경영업인가
 - 2018.06.22 : 유상감자(자본금 3억원)
                       유상증자(보통주 330.73억, 종류주 35억)

나) 상호의 변경
 해당사항 없음

다) 합병, 영업양수 또는 영업양도
 해당사항 없음

라) 경영활동과 관련된 중요한 사실의 발생
 해당사항 없음



2) 발기인·이사 및 감사에 관한 사항

(1) 발기인에 관한 사항

성명
생년월일 또는

법인등록번호
주요경력 및 연혁 비고

대한토지신탁(주) 110111-1492513

- 1997.12 ㈜주택공제부동산신탁

 설립

- 1999.06 상호변경 대한토지신

탁㈜

- 2001.05 주주변경 

   (주택공제조합 -> 군인공제회)

- 2004.03 납입자본금 650억 증

자

   (자본금 총 750억원)

- 2013.09 자산관리회사

(AMC) 설립인가

- 2017.09 납입자본금 350억원

 증자

   (자본금 총 1,100억원)

해당없음

※ 비고란에는 법 제7조의 결격요건 해당여부를 기재

※ 주요경력은 주요근무지, 근무기간 및 직위등을 구체적으로 기재

(2) 이사 및 감사에 관한 사항

직명 성명
생년월일 또는

법인등록번호
주요경력 및 연혁 비고

대표이사 이명노 1956.12.04 전 대한토지신탁 사외이사
해당없

음

기타비상무

이사
이정엽 1970.11.20 ㈜거칠마루 대표이사

해당없

음

기타비상무

이사
정미영 1963.09.14 정미영법무사사무소 법무사

해당없

음

감사 이유정 1968.05.01 정진회계법인 회계사
해당없

음

※ 비고란에는 법 제14조의 결격요건 해당여부를 기재

※ 주요경력은 주요근무지, 근무기간 및 직위등을 구체적으로 기재



3. 주식 및 자본에 관한 사항

1) 주식에 관한 사항

(1) 발행한 주식의 내용

[  2020.08.31   현재]
(단위 : 원, 주)

구분 종류 발행주식수
주당 발행가

액

주당 액면가

액
비고

기명식 보통주 6,614,600 5,000 5,000

기명식 종류주 700,000 5,000 5,000

(2) 자기주식 취득현황

(단위 : 원, 주)

취득일자 종류 주식수량 취득가액 비고

자료가 없습니다.

(3) 현물출자 현황

해당사항 없음

(4) 비고(주식매수선택권 여부, 의결권이 있는 주식수, 의결권이 제한된 주식수 등을 기재)

의결권이 있는 주식수: 6,614,600주
의결권이 제한된 주식수: 700,000주



2) 자본금 변동상황

(단위 : 원, 주)

일자 원인

증가(감소)한 주식의 내용
중(감)자한

자본금
중(감)자 후

자본금
중(감)자

비율
종류 수량 주당

발행가액
주당

액면가액

2017.12.
14 설립자본 보통주 60,000 5,000 5,000 300,000,000 300,000,000 0.00%

2018.06.
22 감자 보통주 -60,000 5,000 5,000 -300,000,000 0 -100.00%

2018.06.
22 증자 보통주 6,614,600 5,000 5,000 33,073,000,000 33,073,000,000 11024.30%

2018.06.
22 증자 종류주 700,000 5,000 5,000 3,500,000,000 36,573,000,000 10.60%

3) 자본금 변동예정 등

해당사항 없음



4. 주주현황

1) 최대주주 및 그 특별관계자의 주식소유현황

【  2020.08.31   현재】

성명 관계 내/
외국인 국적 기관/

개인
청약예외

주주
주식의
종류

소유주식수(지분율)
변동원인

기초 증가 감소 기말

(주)와이
지엔터
테이먼

트

최대
주주 내국인 대한

민국 기관 해당사항없
음 보통주

2,000,00
0 0 0 2,000,00

0

(27.34%) (0.00%) (0.00%) (27.34%)

한국투
자증권

최대
주주 내국인 대한

민국 기관 해당사항없
음

보통주
/우선주

2,000,00
0 0 0 2,000,00

0

(27.34%) (0.00%) (0.00%) (27.34%)

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함

※ 청약예외주주란에는 시행령 제12조의3(일반청약에 대한 예외) 각 호 중 해당되는 호를 기재



2) 주요주주(10%이상 주주)의 주식소유현황

【  2020.08.31   현재】

순위 성명 내/
외국인 국적 기관/

개인
쳥약예외

주주
주식의
종류 소유주식수 지분율 비고

1

아이비케이
투자증권㈜
 (맞춤형신

탁 18-
005호의 신
탁업자로서

)

내국인 대한
민국 기관 제30호 보통주 1,174,600 16.06%



3) 소액주주, 최대주주 및 기타주주 분포

【  2020.08.31   현재】

구분
주주수

(명)
비율 주식수 비율 비고

최대주주 2 28.57% 4,000,000 54.69%

주요주주 1 14.29% 1,174,600 16.06%

소액주주

-개인
4 57.14% 2,140,000 29.26%

소액주주

-법인
0 0.00% 0 0.00%

합계 7 100.00% 7,314,600 100.00%

4) 주가변동사항

월별 년 월 년 월 년 월 비고

최고가(일자)

최저가(일자)

월간 거래량

일평균 거래량

※ 주가는 월별 종가기준으로 기재



5. 배당에 관한 사항

1) 이익 등의 분배방침

① 회사는 매 사업연도 이익배당한도의 100분의 90 이상을 주주총회 또는 제49조 제5항에 따른 이사회
의 결의에 따라 주주에게 배당하여야 한다. 이 경우「상법」 제458조에 따른 이익준비금은 적립하지 아
니한다.
② 회사가 제1항에 따라 이익을 배당할 때에는 「상법」 제462조 제1항에도 불구하고 부투법 시행령 제
32조가 정하는 바에 따라 해당 사업연도의 감가상각비 상당액을 초과배당 할 수 있다. 다만, 초과배당으
로 인하여 전기에서 이월된 결손금은 당기의 배당가능이익 산정 시 포함하지 아니한다. 초과배당은 현금
으로 하여야 한다.
③ 회사가 상장한 경우, 총자산에서 100분의 10 이상을 차지하는 부동산을 매각하여 그 이익을 배당할
 때에는 해당 사업연도 말 10일 전까지 이사회를 개최하여 이사회의 결의로 배당 여부 및 배당 예정금
액을 결정하여야 한다.

2) 최근 사업연도의 배당에 관한 사항

[주당액면가액: 5,000원] (단위 : 원, %)

구분 제  5기 제  4기 제  3기 제  2기

당기순이익 433,785,690 460,916,811 503,830,229
642,061,0

03

상법상

배당가능이익
433,785,690 460,916,811 503,830,229

642,061,0

03

당기감가상각비

등
837,813,746 837,813,747 837,813,746

837,813,7

46

이익배당한도 1,271,599,436 1,298,730,558 1,341,643,975
1,479,874,

749

배당금 1,271,599,436 1,298,730,558 1,341,643,969
1,479,874,

734

주당배당금 174 178 183 202

배당수익율 3.48% 3.55% 3.67% 4.05%

연환산배당율 6.90% 7.12% 7.28% 8.16%

※ 상법상 배당가능이익 : 순자산가액 - 자본금 - 자본준비금 - 상법 시행령 제19조의 미실현이익



- 기타(주식할인발행차금 상각액 등)

※ 당기 감가상각비 등 : 당기 감가상각비 + 전기이전 감가상각비 초과배당누적액

※ 이익배당한도 : 상법상 배당가능이익 + 당기 감가상각비 등

※ 주당배당금 : 배당금 / 발행주식수

※ 배당수익율 : 배당액 / [ (기초납입자본금+기말납입자본금)/2 ] 로 계산

※ 1기의 사업연도가 1년 미만일 경우, 비교목적으로 연환산배당율을 다음의 산식으로 추가기재
연환산배당율 : 배당수익율 x 365일 / (해당사업연도의 일수)



제 2 부 자산의 투자·운용 및 자산의 구성·변경 현황

Ⅰ. 총자산의 투자·운용 및 구성현황

(단위 : 백만원, %)

항목
전기 당기

총자산대비
구성비율

자산총액 비율 자산총액 비율

부동산 155,328 98.64 154,491 98.17
98.17

부동산개발사업

부동산관련 유가증권

현금 2,118 1.34 2,718 1.73 1.73

기타 자산 26 0.02 163 0.10 0.10

총계 157,473 100.00 157,371 100.00 100.00

※ 1. 부동산은 지상권·임차권 등 부동산 사용에 관한 권리, 부동산개발사업, 설립할 때 납입된
주금(株金), 신주발행으로 조성한 자금 및 소유 부동산의 매각대금, 시행령 제27조에 의하여
부동산에 포함되는 자산을 말함(기업구조조정부동산투자회사의 경우, 구조조정부동산을
별도 표시)

2. 부동산관련 유가증권은 법제2조3항 각 목의 어느 하나에 해당하는 자산을 말함

3. 현금은 금융기관에의 예치금을 포함하며, 부동산에 포함되는 자산은 제외함

4. 기타는 자산 중 부동산, 부동산관련 유가증권, 현금에 해당되지 않는 자산을 말함



1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 소유 부동산별 개요

부동산명 위치
완공

(개축)일자
취득일자

담보 및 부채내

역

1
홈플러스 울

산동구점

울산광역시 동구 방

어진 순환도로 637
2008.07.31 2018.07.31

차입금

: 1,005억원

채권최고액

: 1,206억원

※ 준공시 잔금지급예정으로 준공후 소유권이 넘어오는 경우는 제외



2) 소유 부동산별 금액현황

(단위 : 백만원)

부동산명
취득가액 취득후

자본적지출 평가손익 감가
상각

누계액

손상
차손

누계액
장부가액

토지 건물 토지 건물 토지 건물

1
홈플러스
 울산동구

점
91,236 67,025 3,770 154,491



3) 소유 부동산별 임대현황

부동산명

임대가능

면적

(㎡)

임대면적

(㎡)

임대율

(임대면적

/임대

가능면적

,%)

임대차

계약수

1 홈플러스 울산동구점 58,995.66 57,957.20 98.24% 6



2. 기말 현재 부동산 관련 유가증권 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종목명 취득금액
당해 기말

현재 가액
자산구성비

자료가 없습니다.



3. 현금(금융기관 예치내역 포함) 현황

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전기예치금 당기예치금 비고

보통예금 국민은행 변동금리 2,085 2,685

정기예금 하나은행 1.20 33 33



4. 기말 기타 자산 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종목명 취득금액
당해 기말

현재 가액
비고

기타자산

기타미수금 10 10

선급비용 151 151

미수수익 외 2 2



Ⅱ. 총자산의 변경내역

1. 당기동안의 부동산 매입·매각

(단위 : 백만원)

구분 부동산명 위치 거래일자 매매가액 거래비용 비고

자료가 없습니다.

※ 매각의 경우 비고란에 취득한 금액, 보유기간 등 간략히 기재

2. 당기동안의 부동산관련 유가증권 거래내역

- 당기동안에 거래된 부동산관련 유가증권의 거래내역, 거래에 따른 이익현황, 거래비용
등을 간략하게 기재

 

3. 현금(금융기관 예치내역 포함)변경내역

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전기예치금 당기예치금

보통예금 국민은행 변동금리 2,085 2,685

정기예금 하나은행 1.20 33 33

4. 기타 자산 변경내역

미수수익 : 3,111,502원 -> 839,895원



제 3 부 자산 및 수익과 비용에 관한 사항

Ⅰ. 총수입금액 및 수입구조

구분 금액(원) 비율(%) 비고

부동산

임대료 3,853,706,684 99.92%

분양수익

(처분수익)
-

기타수익 0

부동산관련

유가증권

평가이익 -

처분이익 -

이자,배당금 등 -

현금 현금관련수익 3,030,083 0.08%

기타자산
기타자산관련수

익
-

기타 26 0.00%

총 수 익 3,856,736,793 100.00%

※ 부동산관련 유가증권 평가이익란에는 당기손익에 반영되는 평가이익만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 수익을 기재



Ⅱ. 부문별 상세내역

1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 부동산 임대료 수익

부동산명 임대료(원) 비율(%) 비고

1 홈플러스 울산동구점 3,853,706,684 100.00%



2) 부동산 처분수익

(단위 : 원)

부동산
명 취득가액 평가손익 상각누계액 장부가액 매매가액 처분손익 비율(%) 비고

자료가 없습니다.

※ 부동산개발사업을 통한 분양수익은 비고란에 구분 기재



2. 부동산 관련 유가증권 처분손익, 평가손익, 이자 및 배당금

(단위 : 원)

구
분 매매손익 평가손익 이자 및 배당금 비율(%) 비고

자료가 없습니다.



3. 현금(금융기관 예치내역 포함)

(단위 : %,원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전기예치금
발생수익

당기예치금
발생수익 비고

보통예금 국민은행 변동금리 7,393,558 2,954,634

정기예금 하나은행 1.20 0 75,449



4. 기타 자산 수익

구분 금액(원) 비율(%) 비고

자료가 없습니다.



Ⅲ. 총 비용 및 지출구조

구분 금액(원) 비율(%) 비고

부동산

분양원가

감가상각비 837,813,746 24.48%

기타비용 412,652,129 12.06%

부동산관련

유가증권

평가손실

처분손실

기타비용

현금 현금관련비용

기타자산
기타자산관련비

용

기타 2,172,485,228 63.47%

총비용 3,422,951,103 100.00%

※ 부동산관련 유가증권 평가손실란에는 당기손익에 반영되는 평가손실만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 비용을 기재



Ⅳ. 상세내역

1. 부동산 영업경비

(단위 : 원)

구분 합계 공통(단일)_대한제
21호 현금 기타자산 기타

분양원가

급여 6,000,000 6,000,000

상여

퇴직급여

복리후생비

자산관리수수료
(AMC수수료) 106,579,236 106,579,236

부동산관리수수료
(PM,FM등) 15,000,000 15,000,000

자산보관수수료 7,540,983 7,540,983

일반사무
위탁수수료 15,081,967 15,081,967

기타지급수수료 23,806,400 23,806,400

유형자산
감가상각비 837,813,746 837,813,746

투자부동산
감가상각비

무형자산
감가상각비

세금과공과 226,561,592 226,561,592

광고선전비

보험료 19,058,875 19,058,875

임차료

교육훈련비

여비교통비

통신비

수선유지비

청소비

수도광열비

대손상각비

접대비

판매촉진비

이자비용

금융리스이자비용

기타영업비용 8,105,043 8,105,043



2. 업무위탁비용

구분 종류 위탁기관 대상물건, 위탁비율, 계산방법,
지급시기 및 지급방법

위탁비용
(원)

자산관리회사

기본보수(매입)

대한토지신탁㈜

1,000,000천원이며, 부동산 소유권을 취득한 날
로부터 7일 이내에 지급

성과보수(매입)

기본보수(운용) 연간 212,000천원이며, 사업연도 종료 후 7일
 이내에 지급 106,579,236

성과보수(운용)

기본보수(매각)

성과보수(매각) 부동산 매각차익의 10%

사무수탁회사 위탁보수 신한아이타스㈜ 연 3,000만원으로 정하고, 매년 8월 31일 지급 15,081,967

자산보관회사 위탁보수 엔에이치투자증권㈜ 연간 금 일천오백만원(15,000,000)으로 하며
, 매년 8월 31일에 지급 7,540,983

시설관리회사 위탁보수

임대관리회사 위탁보수 주식회사 메이트플러스 월 2,500,000원. 매년 8월 31일에 지급 15,000,000

재산관리회사 위탁보수

합 계 144,202,186



Ⅴ. 자기자본수익률

(단위 : %)

구분 제 5기 제 4기 제 3기 제 2 기

당해회사수익률 2.39 2.54 2.77 3.54

※ 수익률은 회계적 자기자본이익률(Return on Equity)로서 연단위로 환산하며 다음과 같이 계산함

※ 납입자본금 = 자본금 + 자본잉여금

※ 상기산식은 1기 사업연도가 12개월일 경우를 가정한 것으로, 1기의 사업연도가 6개월일
경우 상기 산식을 준용하여 최근 1년간 분기별 연환산 자기자본수익율을 제시할 것

※ 수익률은 소수점 둘째 자리까지 기재할 것



제 4 부 부동산개발사업에 대한 투자 현황

Ⅰ. 부동산개발사업의 현황

1. 개요

(단위 : 백만원)

개발사업명 소재지 개발규모
(㎡)

준공
예정일 공정률 총사업비 총

투자금액
기

투자금액 비고

자료가 없습니다.

※ 1. 총사업비는 당해 개발사업의 총사업비를 말함

2. 총투자금액은 당해 부동산투자회사가 투자하여야 하는 총금액을 말함

3. 기투자금액이란 당해 부동산투자회사가 이미 투자한 총금액을 말함



2. 당기에 추진중인 부동산개발사업 현황

1) 부동산개발사업명(1)

2) 부동산개발사업명(2)

3) 장래 예정인 부동산개발사업 현황



제 5 부 재무제표에 관한 사항

Ⅰ. 재무상태표

당기 제 5 기 기말 기준일 2020.08.31 현재
전기 제 4 기 기말 기준일 2020.02.29 현재

회사명: 대한제21호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목
제 5 (당)기 기말 제 4 (전)기 기말

금액 금액

I. 자 산

 1. 유동자산 2,880,703,903 2,144,158,495

  1) 현금및현금성자산 2,717,707,427 2,117,756,537

  5) 미수수익 839,895 3,111,502

  7) 기타미수금 10,176,430 10,176,430

  9) 선급비용 151,163,731 11,979,516

  11) 선급법인세 816,420 1,134,510

  14) 재고자산 0 0

  15) 유동파생상품자산  

 2. 비유동자산 154,490,598,931 155,328,412,677

  4) 유가증권 0 0

  5) 유형자산 154,490,598,931 155,328,412,677

   토지 91,235,661,085 91,235,661,085

   건물 67,025,099,704 67,025,099,704

   감가상각누계액(유형자산-건물) -3,770,161,858 -2,932,348,112

  6) 투자부동산 0 0

  7) 무형자산 0 0

           자 산 총 계 157,371,302,834 157,472,571,172

 1. 유동부채 102,338,462,106 1,074,785,576

  4) 기타선수금 1,166,600,468 539,808,100

  6) 미지급금 286,352,678 258,729,982

  7) 미지급비용 153,931,880 162,580,171

  9) 부가세예수금 231,577,080 113,667,323

  13) 유동성장기차입금 100,500,000,000

 2. 비유동부채 21,136,690,000 121,636,690,000

  3) 장기차입금 100,500,000,000

  5) 비유동보증금 21,136,690,000 21,136,690,000

         부  채  총  계 123,475,152,106 122,711,475,576

 1. 자본금 36,573,000,000 36,573,000,000

  1) 보통주자본금 33,073,000,000 33,073,000,000

  2) 종류주자본금 3,500,000,000 3,500,000,000

 2. 자본잉여금 0 0

 3. 자본조정 -178,286,850 -178,286,850

  1) 주식할인발행차금 -178,286,850 -178,286,850

 4. 기타포괄손익누계액 0 0

 5. 이익잉여금(결손금) -2,498,562,422 -1,633,617,554

         자  본  총  계 33,896,150,728 34,761,095,596

        부 채 및 자 본 총 계 157,371,302,834 157,472,571,172





Ⅱ. 손익계산서

당기 제5기 기말 시작일 2020.03.01 종료일 2020.08.31
전기 제4기 기말 시작일 2019.09.01 종료일 2020.02.29

회사명: 대한제21호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목

제 5 (당)기 제 4 (전)기

금액 금액

최근 3개월 당기누적 최근 3개월 전기누적

Ⅰ. 영업수익 1,927,702,802 3,853,706,684 1,925,145,089 3,850,069,278

  2) 임대료수익 1,927,702,802 3,853,706,684 1,925,145,089 3,850,069,278

Ⅱ. 영업비용 632,452,995 1,265,547,842 640,477,555 1,263,232,665

  2) 급여 3,000,000 6,000,000 3,000,000 6,000,000

  6) 자산관리수수료(AMC수수료) 52,710,383 106,579,236 52,710,382 105,420,764

  7) 부동산관리수수료(PM, FM 등) 7,500,000 15,000,000 7,500,000 15,000,000

  8) 자산보관수수료 3,770,491 7,540,983 3,729,509 7,459,017

  9) 일반사무위탁수수료 7,540,983 15,081,967 7,459,017 14,918,033

  10) 기타지급수수료 12,002,000 23,806,400 20,000,000 20,030,000

  11) 유형자산감가상각비 418,906,873 837,813,746 418,906,874 837,813,747

  14) 세금과공과 113,567,191 226,561,592 113,353,221 229,318,328

  16) 보험료 9,391,195 19,058,875 9,562,598 18,650,969

  29) 기타영업비용 4,063,879 8,105,043 4,255,954 8,621,807

Ⅲ. 영업이익 1,295,249,807 2,588,158,842 1,284,667,534 2,586,836,613

Ⅳ. 영업외수익 1,028,373 3,030,109 3,611,613 7,988,683

  1) 이자수익 1,028,366 3,030,083 3,016,503 7,393,558

  10) 기타영업외수익 7 26 595,110 595,125

Ⅴ. 영업외비용 1,080,701,632 2,157,403,261 1,065,992,329 2,133,908,485

  1) 이자비용 1,076,701,629 2,153,403,258 1,065,992,329 2,133,908,485

  10) 기타영업외비용 4,000,003 4,000,003

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실) 215,576,548 433,785,690 222,286,818 460,916,811

Ⅷ. 당기순이익(손실) 215,576,548 433,785,690 222,286,818 460,916,811

Ⅸ. 기타포괄이익(손실) 0 0 0 0

Ⅹ. 총포괄이익(손실) 215,576,548 433,785,690 222,286,818 460,916,811

ⅩⅠ. 주당이익 29 59 30 63



Ⅲ. 이익잉여금처분계산서

당기 제5기 기말 시작일 2020.03.01 종료일 2020.08.31
전기 제4기 기말 시작일 2019.09.01 종료일 2020.02.29

회사명: 대한제21호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목

제 5 (당)기 제 4 (전)기

처분예정일 2020.10.30 처분확정일 2020.04.24

금액 금액

Ⅰ. 미처분이익잉여금(미처리결손금) -2,498,562,422 -1,633,617,554

  1. 전기이월미처분이익잉여금(미처리
결손금) -2,932,348,112 -2,094,534,365

  2. 당기순이익(손실) 433,785,690 460,916,811

  3. 확정급여채무의 재측정요소 0 0

  4. 기타 0 0

Ⅱ. 임의적립금등의 이입액 0 0

Ⅲ. 이익잉여금처분액 -1,271,599,436 -1,298,730,558

  1. 법정준비금 0 0

  2. 임의준비금 0 0

  3. 주식할인발행차금상각액 0 0

  4. 배당금 1,271,599,436 1,298,730,558

보통주현금배당금 1,149,908,626 1,174,443,326

종류주현금배당금 121,690,810 124,287,232

보통주주식배당금 0 0

종류주주식배당금 0 0

  5. 기타 0 0

Ⅳ. 결손금처리액 0 0

Ⅴ. 차기이월미처분이익잉여금(미처리결
손금) -3,770,161,858 -2,932,348,112



Ⅳ. 현금흐름표

당기 제5기 기말 시작일 2020.03.01 종료일 2020.08.31
전기 제4기 기말 시작일 2019.09.01 종료일 2020.02.29

회사명: 대한제21호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목
제 5 (당)기 제 4 (전)기

금액 금액

Ⅰ. 영업활동으로 인한 현금흐름 1,898,681,448 706,360,664

 1. 당기순이익(손실) 433,785,690 460,916,811

 2. 당기순이익 조정을 위한 가감 837,813,746 837,813,747

감가상각비 837,813,746 837,813,747

 3. 영업활동 관련 자산(부채)의 감소(증
가) 627,082,012 -592,369,894

미수수익의 변동 2,271,607 -26,473

선급비용의 변동 -139,184,215 135,029,583

기타선수금의 변동 626,792,368 -622,399,370

미지급금의 변동 27,622,696 7,387,424

미지급비용의 변동 -8,648,291 5,658,333

예수금의 변동 117,909,757 -118,265,851

기타 318,090 246,460

Ⅱ. 투자활동으로 인한 현금흐름 0 0

 1. 투자활동으로 인한 현금유입액 0 0

 2. 투자활동으로 인한 현금유출액 0 0

Ⅲ. 재무활동으로 인한 현금흐름 -1,298,730,558 -1,341,643,975

 1. 재무활동으로 인한 현금유입액 0 0

 2. 재무활동으로 인한 현금유출액 -1,298,730,558 -1,341,643,975

배당금의 지급 1,298,730,558 1,341,643,975

Ⅳ. 환율변동효과 반영전 현금및현금성
자산의 증감 599,950,890 -635,283,311

Ⅵ. 현금및현금성자산의 순증감 599,950,890 -635,283,311

Ⅶ. 기초 현금및현금성자산 2,117,756,537 2,753,039,848

Ⅷ. 기말 현금및현금성자산 2,717,707,427 2,117,756,537



Ⅴ. 자본변동표

당기 제5기 기말 시작일 2020.03.01 종료일 2020.08.31
전기 제4기 기말 시작일 2019.09.01 종료일 2020.02.29

회사명: 대한제21호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

구분 자본금 자본잉여금 자본조정 기타포괄
손익누계액 이익잉여금 기타 총계

2019.09.01 (전기
초)

36,573,000,0
00 -178,286,850 -752,890,390 35,641,822,760

당기순이익 460,916,811 460,916,811

현금배당
-

1,341,643,97
5

-1,341,643,975

2020.02.29 (전기
말)

36,573,000,0
00 -178,286,850

-
1,633,617,55

4
34,761,095,596

2020.03.01 (당기
초)

36,573,000,0
00 -178,286,850

-
1,633,617,55

4
34,761,095,596

당기순이익 433,785,690 433,785,690

현금배당
-

1,298,730,55
8

-1,298,730,558

2020.08.31 (당기
말)

36,573,000,0
00 -178,286,850

-
2,498,562,42

2
33,896,150,728



Ⅵ. 재무제표에 대한 주석(차입에 관한 구체적인 사항을 포함)

주석은 투자보고서 마지막에 별첨합니다.



Ⅶ. 감사인의 감사(검토) 의견

- 외부감사인의 감사(검토)의견 및 위반사항

감사(검토)의견 :적정

기타사항(특기사항 포함)

- 내부감사인의 감사(검토)의견 및 위반사항

감사(검토)의견 :적정

기타사항(특기사항 포함)



제 6부 중요한 소송등 진행 현황

Ⅰ. 중요한 소송진행사항

해당사항 없음



제 7부 특별관계자 등과의 거래 현황

Ⅰ. 거래현황

해당사항 없음

※ 특별관계자 등은 다음에 해당하는 자를 말함
1. 해당 부동산투자회사의 임직원 및 그 특별관계자
2. 해당 부동산투자회사의 주식을 100분의 10 이상 소유하고 있는 주주 및 그 특별관계자

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함

※ 특별관계자 등과의 거래는 법 제30조제2항 각 호에 해당하는 거래를 말함



제 8부 기타사항

Ⅰ. 제재현황

해당사항 없음
































