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독립된 감사인의 감사보고서

주식회사 대한제1호뉴스테이위탁관리부동산투자회사

주주 및 이사회 귀중

감사의견

 

우리는 주식회사 대한제1호뉴스테이위탁관리부동산투자회사(이하 “ 회사” )의 재무

제표를 감사하였습니다. 해당 재무제표는 2024년 02월 29일과 2023년 08월 31일 현

재의 재무상태표, 동일로 종료되는 양 보고기간의 손익계산서, 자본변동표, 현금흐름

표 그리고 유의적인 회계정책의 요약을 포함한 재무제표의 주석으로 구성되어 있습

니다.

 

우리의 의견으로는 별첨된 회사의 재무제표는 회사의 2024년 02월 29일과 2023년 0

8월 31일 현재의 재무상태와 동일로 종료되는 양 보고기간의 재무성과 및 현금흐름

을 일반기업회계기준에 따라, 중요성의 관점에서 공정하게 표시하고 있습니다.

 

감사의견근거

 

우리는 대한민국의 회계감사기준에 따라 감사를 수행하였습니다. 이 기준에 따른 우

리의 책임은 이 감사보고서의 재무제표감사에 대한 감사인의 책임 단락에 기술되어 

있습니다. 우리는 재무제표감사와 관련된 대한민국의 윤리적 요구사항에 따라 회사

로부터 독립적이며, 그러한 요구사항에 따른 기타의 윤리적 책임들을 이행하였습니

다. 우리가 입수한 감사증거가 감사의견을 위한 근거로서 충분하고 적합하다고 우리

는 믿습니다.

 

재무제표에 대한 경영진과 지배기구의 책임

 

경영진은 일반기업회계기준에 따라 이 재무제표를 작성하고 공정하게 표시할 책임이

 있으며, 부정이나 오류로 인한 중요한 왜곡표시가 없는 재무제표를 작성하는데 필요
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하다고 결정한 내부통제에 대해서도 책임이 있습니다.

 

경영진은 재무제표를 작성할 때, 회사의 계속기업으로서의 존속능력을 평가하고 해

당되는 경우, 계속기업 관련 사항을 공시할 책임이 있습니다. 그리고 경영진이 기업

을 청산하거나 영업을 중단할 의도가 없는 한, 회계의 계속기업전제의 사용에 대해서

도 책임이 있습니다.

 

지배기구는 회사의 재무보고절차의 감시에 대한 책임이 있습니다.

 

재무제표감사에 대한 감사인의 책임

 

우리의 목적은 회사의 재무제표에 전체적으로 부정이나 오류로 인한 중요한 왜곡표

시가 없는지에 대하여 합리적인 확신을 얻어 우리의 의견이 포함된 감사보고서를 발

행하는데 있습니다. 합리적인 확신은 높은 수준의 확신을 의미하나, 감사기준에 따라

 수행된 감사가 항상 중요한 왜곡표시를 발견한다는 것을 보장하지는 않습니다. 왜곡

표시는 부정이나 오류로부터 발생할 수 있으며, 왜곡표시가 재무제표를 근거로 하는 

이용자의 경제적 의사결정에 개별적으로 또는 집합적으로 영향을 미칠 것이 합리적

으로 예상되면, 그 왜곡표시는 중요하다고 간주됩니다.

 

감사기준에 따른 감사의 일부로서 우리는 감사의 전 과정에 걸쳐 전문가적 판단을 수

행하고 전문가적 의구심을 유지하고 있습니다. 또한, 우리는:

· 부정이나 오류로 인한 재무제표의 중요왜곡표시위험을 식별하고 평가하며 그러한

 위험에 대응하는 감사절차를 설계하고 수행합니다. 그리고 감사의견의 근거로서 충

분하고 적합한 감사증거를 입수합니다. 부정은 공모, 위조, 의도적인 누락, 허위진술 

또는 내부통제 무력화가 개입될 수 있기 때문에 부정으로 인한 중요한 왜곡표시를 발

견하지 못할 위험은 오류로 인한 위험보다 큽니다.

· 상황에 적합한 감사절차를 설계하기 위하여 감사와 관련된 내부통제를 이해합니

다. 그러나 이는 내부통제의 효과성에 대한 의견을 표명하기 위한 것이 아닙니다. 

· 재무제표를 작성하기 위하여 경영진이 적용한 회계정책의 적합성과 경영진이 도

출한 회계추정치와 관련 공시의 합리성에 대하여 평가합니다.

· 경영진이 사용한 회계의 계속기업전제의 적절성과, 입수한 감사증거를 근거로 계

속기업으로서의 존속능력에 대하여 유의적 의문을 초래할 수 있는 사건이나, 상황과 
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관련된 중요한 불확실성이 존재하는지 여부에 대하여 결론을 내립니다. 중요한 불확

실성이 존재한다고 결론을 내리는 경우, 우리는 재무제표의 관련 공시에 대하여 감사

보고서에 주의를 환기시키고, 이들 공시가 부적절한 경우 의견을 변형시킬 것을 요구

받고 있습니다. 우리의 결론은 감사보고서일까지 입수된 감사증거에 기초하나, 미래

의 사건이나 상황이 회사의 계속기업으로서 존속을 중단시킬 수 있습니다.

· 공시를 포함한 재무제표의 전반적인 표시와 구조 및 내용을 평가하고, 재무제표의 

기초가 되는 거래와 사건을 재무제표가 공정한 방식으로 표시하고 있는지 여부를 평

가합니다.

 

우리는 여러 가지 사항들 중에서 계획된 감사범위와 시기 그리고 감사 중 식별된 유

의적 내부통제 미비점 등 유의적인 감사의 발견사항에 대하여 지배기구와 커뮤니케

이션합니다.

서울특별시 강남구 강남대로 334 에셈타워 9층

예교지성회계법인 대표이사 이의웅

2024년 05월 20일

이 감사보고서는 감사보고서일 현재로 유효한 것입니다. 따라서 감사보고서일 이후 이 

보고서를 열람하는 시점까지의 기간 사이에 첨부된 회사의 재무제표에 중요한 영향을 

미칠 수 있는 사건이나 상황이 발생할 수도 있으며 이로 인하여 이 감사보고서가 수정

될 수도 있습니다.
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(첨부)재 무 제 표

주식회사 대한제1호뉴스테이위탁관리부동산투자회사

제 17(당) 기

2023년 09월 01일 부터

2024년 02월 29일 까지

제 16(전) 기

2023년 03월 01일 부터

2023년 08월 31일 까지

"첨부된 재무제표는 당사가 작성한 것입니다."

주식회사 대한제1호뉴스테이위탁관리부동산투자회사  대표이사 임한빈

본점 소재지 :

 

(도로명주소) 서울특별시 강남구 영동대로 517, 26층(삼성동, 아셈타워)

(전   화) 02-528-0450
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재 무 상 태 표

제 17(당)기  2024년  02월 29일 현재

제 16(전)기  2023년  08월 31일 현재

회사명 : 주식회사 대한제1호뉴스테이위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 17(당) 기 제 16(전) 기

자산

Ⅰ. 유동자산 　 38,391,345,177 　 39,050,549,666

(1) 당좌자산 　 38,391,345,177 　 39,050,549,666

현금 및 현금성자산 36,212,625,454 　 37,053,742,588 　

단기금융상품(주석3) 1,448,958,361 　 1,318,889,412 　

미수금 566,567,169 　 574,768,281 　

미수수익 22,011,304 　 23,044,470 　

선급비용 115,233,285 　 40,671,022 　

미수법인세환급액 8,736,040 　 21,041,030 　

부가세대급금 17,213,564 　 18,392,863 　

Ⅱ. 비유동자산 　 793,193,771,685 　 796,733,788,866

(1) 유형자산(주석4) 　 791,390,895,764 　 794,718,397,778

토지 499,125,302,164 　 499,125,302,164 　

건물 332,750,201,442 　 332,750,201,442 　

감가상각누계액 (40,484,607,842) 　 (37,157,105,828) 　

비품 440,490,316 　 440,490,316 　

감가상각누계액 (440,490,316) 　 (440,490,316) 　

(2) 기타비유동자산 　 1,802,875,921 　 2,015,391,088

장기선급비용(주석8) 1,802,875,921 　 2,015,391,088 　

자산총계 　 831,585,116,862 　 835,784,338,532

부채 　 　 　 　

Ⅰ. 유동부채 　 1,955,846,731 　 1,785,390,919

미지급금(주석9) 200,811,381 　 189,526,584 　

미지급비용(주석9) 85,872,428 　 104,955,190 　

예수금 193,392,602 　 151,215,192 　

선수금 17,586,462 　 16,419,163 　

특별수선충당부채(주석3) 1,458,183,858 　 1,323,274,790 　

Ⅱ. 비유동부채 　 621,283,290,000 　 622,950,760,000

임대선수금 485,690,000 　 525,660,000 　

장기차입금(주석5,8,9) 357,400,000,000 　 357,400,000,000 　

임대보증금 263,397,600,000 　 265,025,100,000 　

부채총계 　 623,239,136,731 　 624,736,150,919

자본 　 　 　 　
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과                        목 제 17(당) 기 제 16(전) 기

Ⅰ. 자본금(주석1,6) 　 63,496,000,000 　 63,496,000,000

보통주자본금 30,140,750,000 　 30,140,750,000 　

우선주자본금 33,355,250,000 　 33,355,250,000 　

Ⅱ. 자본잉여금(주석6) 　 188,642,528,820 　 188,642,528,820

주식발행초과금 188,642,528,820 　 188,642,528,820 　

Ⅲ. 결손금 　 43,792,548,689 　 41,090,341,207

미처리결손금(주석6) (43,792,548,689) 　 (41,090,341,207) 　

자본총계 　 208,345,980,131 　 211,048,187,613

부채와자본총계 　 831,585,116,862 　 835,784,338,532

 "재무제표 주석 참조"
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손 익 계 산 서

제 17(당)기  2023년 09월 01일부터 2024년 02월 29일까지

제 16(전)기  2023년 03월 01일부터 2023년 08월 31일까지

회사명 : 주식회사 대한제1호뉴스테이위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 17(당) 기 제 16(전) 기

Ⅰ. 영업수익 7,061,050,950 7,033,962,524

임대수익 7,061,050,950 　 7,033,962,524 　

Ⅱ. 영업비용 4,984,097,179 4,944,183,719

임원보수(주석10) 1,800,000 　 1,800,000 　

보험료 41,304,173 　 41,569,759 　

감가상각비(주석10) 3,327,502,014 　 3,347,736,020 　

특별수선충당비 151,183,068 　 151,183,068 　

자산관리수수료(주석8) 100,000,000 　 100,000,000 　

자산보관수수료(주석8) 28,500,000 　 28,500,000 　

일반사무수탁수수료(주석8) 40,000,000 　 40,000,000 　

부동산관리위탁수수료(주석8) 379,180,680 　 347,183,588 　

지급수수료 309,209,661 　 330,597,680 　

세금과공과(주석10) 419,383,153 　 419,198,914 　

공실관리비 105,452,930 　 58,363,140 　

기타비용 80,581,500 　 78,051,550 　

Ⅲ. 영업이익 2,076,953,771 2,089,778,805

Ⅳ. 영업외수익 114,531,245 219,779,424

이자수익 55,695,054 　 148,631,452 　

잡이익 58,836,191 　 71,147,972 　

Ⅴ. 영업외비용 4,893,692,498 4,945,036,402

이자비용 4,893,692,498 　 4,945,036,402 　

Ⅵ. 법인세차감전순손실 2,702,207,482 2,635,478,173

Ⅶ. 법인세비용(주석11) - -

Ⅷ. 당기순손실 　 2,702,207,482 　 2,635,478,173

 "재무제표 주석 참조"
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자 본 변 동 표

제 17(당)기  2023년 09월 01일부터 2024년 02월 29일까지

제 16(전)기  2023년 03월 01일부터 2023년 08월 31일까지

회사명 : 주식회사 대한제1호뉴스테이위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과     목 자 본 금
자  본

잉여금

이  익

잉여금
총   계

2023.03.01(전기초) 63,496,000,000 188,642,528,820 (38,454,863,034) 213,683,665,786

  당기순이익(손실) - - (2,635,478,173) (2,635,478,173)

2023.08.31(전기말) 63,496,000,000 188,642,528,820 (41,090,341,207) 211,048,187,613

2023.09.01(당기초) 63,496,000,000 188,642,528,820 (41,090,341,207) 211,048,187,613

  당기순이익(손실) - - (2,702,207,482) (2,702,207,482)

2024.02.29(당기말) 63,496,000,000 188,642,528,820 (43,792,548,689) 208,345,980,131

 "재무제표 주석 참조"
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현 금 흐 름 표

제 17(당)기  2023년 09월 01일부터 2024년 02월 29일까지

제 16(전)기  2023년 03월 01일부터 2023년 08월 31일까지

회사명 : 주식회사 대한제1호뉴스테이위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 17(당) 기 제 16(전) 기

Ⅰ.영업활동으로 인한 현금흐름 　 (711,048,185) 　 (2,170,604,838)

1.당기순이익(손실) (2,702,207,482) 　 (2,635,478,173) 　

2.현금의 유출이 없는 비용등의 가산 3,462,411,082 　 3,468,219,088 　

감가상각비 3,327,502,014 　 3,347,736,020 　

특별수선충당비 134,909,068 　 120,483,068 　

3.현금의 유입이 없는 수익등의 차감 - 　 - 　

4.영업활동으로 인한 자산부채의 변동 (1,471,251,785) 　 (3,003,345,753) 　

미수금의감소(증가) 8,201,112 　 (35,300,867) 　

미수수익의감소(증가) 1,033,166 　 (12,000,933) 　

선급비용의감소(증가) (74,562,263) 　 41,569,759 　

미수법인세환급액의감소(증가) 12,304,990 　 11,773,370 　

부가세대급금의감소(증가) 1,179,299 　 (3,851,665) 　

장기선급비용의감소(증가) 212,515,167 　 214,850,498 　

미지급금의증가(감소) 11,284,797 　 (59,094,710) 　

미지급비용의증가(감소) (19,082,762) 　 28,624,143 　

예수금의증가(감소) 42,177,410 　 25,759,920 　

선수금의증가(감소) 1,167,299 　 (13,575,268) 　

임대선수금의증가(감소) 485,690,000 　 525,660,000 　

임대보증금의증가(감소) (2,153,160,000) 　 (3,727,760,000) 　

Ⅱ.투자활동으로 인한 현금흐름 　 (130,068,949) 　 9,882,586,932

1.투자활동으로 인한 현금유입액 - 　 9,882,586,932 　

단기금융상품의감소 　 　 9,882,586,932 　

2.투자활동으로 인한 현금유출액 (130,068,949) 　 - 　

단기금융상품의증가 130,068,949 　 - 　

Ⅲ.재무활동으로 인한 현금흐름 　 - 　 -

1.재무활동으로 인한 현금유입액 - 　 - 　

2.재무활동으로 인한 현금유출액 - 　 - 　

Ⅳ.현금의 증가(감소)(Ⅰ+Ⅱ+Ⅲ) 　 (841,117,134) 　 7,711,982,094

Ⅴ.기초의 현금 　 37,053,742,588 　 29,341,760,494

Ⅵ.기말의 현금 　 36,212,625,454 　 37,053,742,588

 "재무제표 주석 참조"
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주석

제 17(당)기  2024년  02월 29일 현재

제 16(전)기  2023년  08월 31일 현재

회사명 : 주식회사 대한제1호뉴스테이위탁관리부동산투자회사

1. 일반사항

 

주식회사 대한제1호뉴스테이위탁관리부동산투자회사(이하 "당사")는 부동산투자회

사법에 의해 설립된 위탁관리부동산투자회사로서 2015년 04월 21일에 설립되어 20

15년 08월 20일에 대한민국 국토교통부의 영업인가를 취득하였습니다. 당사의 주요 

사업목적은 부동산의 취득, 관리, 개량 및 처분, 부동산 임대 등의 방법으로 자산을 

투자ㆍ운용하여 얻은 수익을 주주에게 배당하는 것입니다. 당사의 본점소재지는 서

울특별시 강남구 영동대로 517(삼성동, 아셈타워 26층)이며, 당사의 당기말 현재 납

입자본금은 63,496,000천원입니다.

당사의 정관상 사업연도는 매 6개월이며, (매년 9월 1일에 개시하여 2월 28일에 종료

하고 29일이 존재하는 경우, 29일 종료) 3월 1일에 개시하여 8월 31일에 종료합니다.

 

당기말 현재 당사의 주주구성은 다음과 같습니다.

주주 주식의 종류 주식수(주) 자본금(천원) 지분율(%)

주식회사 한화 보통주 6,028,150 30,140,750 47.47%

대한민국

(주택도시기금,주택도시기금의 운용·

관리자인 국토교통부장관의 대리인 주

택도시보증공사)

우선주 6,671,050 33,355,250 52.53%

합계 12,699,200 63,496,000 100.00%
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2. 중요한 회계처리방침

당사의 재무제표는 일반기업회계기준에 따라 작성되었으며, 재무제표 작성에 적용된

중요한 회계정책의 내용은 다음과 같습니다.

(1) 수익의 인식

당사는 수익가득과정이 완료되고 수익금액을 신뢰성있게 측정할 수 있으며 경제적 

효익의 유입가능성이 매우 높을 때 수익을 인식하고 있습니다.

(2) 현금및현금성자산

당사는 통화 및 타행발행수표 등 통화대용증권과 당좌예금, 보통예금 및  큰 거래비

용없이 현금으로 전환이 용이하고 이자율변동에 따른 가치변동이 중요하지 않은 금

융상품으로서 취득당시 만기(또는 상환일)가 3개월 이내에 도래하는 것을 현금및현

금성자산으로 분류하고 있습니다.

(3) 유형자산

당사는 유형자산을 구입원가 또는 제작원가에 당해 유형자산을 사용할 수 있도록 준

비하는데 직접 관련된 지출을 합한 금액의 취득원가로 평가하고 있으며, 현물출자, 

증여, 기타 무상으로 취득한 자산은 공정가액을 취득원가로 하고 있습니다. 또한, 당

사는 유형자산의 취득 또는 완성 후의 지출이 가장 최근에 평가된 성능수준을 초과하

여 실질적으로 미래 경제적효익을 증가시키는 지출은 자본적 지출로 처리하여 당해 

자산의 원가에 가산하고, 원상을 회복시키거나 능률유지를 위한 지출은 수익적 지출

로 보아 당기비용으로 처리하고 있습니다. 
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(4) 법인세회계

당사는 자산ㆍ부채의 장부가액과 세무가액의 차이인 일시적차이에 대하여 이연법인

세를 인식하는 경우, 가산할 일시적차이에 대한 이연법인세부채는 법인세관련 기업

회계기준서상의 예외항목에 해당하지 않는 경우에는 전액 인식하고 있으며, 차감할 

일시적차이에 대한 이연법인세자산은 향후 과세소득의 발생이 거의 확실하여 미래의

법인세 절감효과가 실현될 수 있을 것으로 기대되는 경우에 인식하고 있습니다.  

이러한 이연법인세자산(부채)는 관련된 자산(부채)항목의 재무상태표상 분류에 따라 

재무상태표에 당좌자산(유동부채) 또는 투자자산(비유동부채)으로 분류하고 있으며, 

세무상결손금에 따라 인식하게 되는 이연법인세자산의 경우처럼 재무상태표상 자산

항목 또는 부채항목과 관련되지 않은 이연법인세자산과 이연법인세부채는 일시적 차

이의 예상소멸시기에 따라서 유동항목과 기타비유동항목으로 분류하고, 동일한 유 

동ㆍ비유동 구분내의 이연법인세자산과 이연법인세부채는 각각 상계하여 표시하고 

있습니다. 또한, 손익계산서상의 법인세비용은 당기 법인세부담액에 이연법인세자

산ㆍ부채의 변동액을 가감한 가액으로 인식하고 있으며, 자본계정에 직접 가감되는 

항목과 관련된 당기 법인세부담액과 이연법인세는 해당 자본계정에서 직접 가감하고

있습니다.

당사는 법인세법 제51조의 2 유동화전문회사 등에 대한 소득공제 규정에 근거하여 

배당가능이익의 100분의 90 이상을 배당할 경우 동 금액에 대해 당해 사업연도 당기

의 소득금액 계산시 소득공제를 받을 수 있는 바, 당기의 소득금액 계산시 배당소득

공제를 반영하여 법인세비용을 산출하고 있습니다. 당사는 향후 과세표준이 발생하

지 않도록 부동산투자회사법에 따라 초과배당을 계속하여 실시할 예정이며, 이에 따

라 향후 납부할 법인세는 발생하지 아니합니다. 동 사유로 인해 당기말 현재 이연법

인세자산 및 부채는 인식하지 않습니다.
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(5) 부동산투자회사법상의 특칙적용 : 이익준비금적립의무 배제 및 초과배당 

당사는 설립일 현재 시행되고 있는 부동산투자회사법 제28조 제1항에 의하여 이익처

분시 이익준비금의 법정적립을 규정한 상법 제458조가 배제되어 이익준비금을 적립

하지 아니합니다. 또한, 동 법 제28조 제3항에 의하여 상법제462조가 배제되어 당해

연도의 감가상각비 범위 안에서 이익을 초과하는 배당이 가능합니다.

3. 사용이 제한된 예금

보고기간종료일 현재 사용이 제한된 예금의 내용은 다음과 같습니다.

(단위 : 천원)

과목 금액 내용

단기금융상품 1,448,958
특별수선충당금 적립계좌

(수원시 공동명의) 
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4. 유형자산

(1) 당기중 당사의 유형자산 장부가액의 변동내용은 다음과 같습니다.

(단위 : 천원)

과목 기초 취득 처분 감가상각비 기말

토지 499,125,302 - - - 499,125,302

건물 295,593,096 - - (3,327,502) 292,265,594

비품 - - - - -

합계 794,718,398 - - (3,327,502) 791,390,896

(2) 전기중 당사의 유형자산 장부가액의 변동내용은 다음과 같습니다.

(단위 : 천원)

과목 기초 취득 처분 감가상각비 기말

토지 499,125,302 - - - 499,125,302

건물 298,920,598 - - (3,327,502) 295,593,096

비품 20,234 - - (20,234) -

합계 798,066,134 - - (3,347,736) 794,718,398

(3) 당사는 당기말 현재 유형자산에 대하여 재산종합보험(부보액 1,281,767천원) 등

에 가입하고 있습니다.

5. 장기차입금

보고기간 종료일 현재 당사의 장기차입금의 내역은 다음과 같습니다.

(단위: 천원)

차입처 이자율(%) 상환방법 최종만기일 약정 한도 당기말 전기말

삼성생명보험 연 3.28% 만기일시상환 2026-02-28 170,000,000 120,600,000 120,600,000

우리은행(*)

국토교통부의 기금

운용계획에 의한 이

자율

만기일시상환 2026-03-02 236,800,000 236,800,000 236,800,000

합계 357,400,000 357,400,000

(*) 주택도시기금의 수탁은행

- 14 -



6. 자본

(1) 자본금의 내역

보고기간종료일 현재 당사의 자본금에 관련된 사항은 다음과 같습니다.

구 분 당 기

① 발행할 주식의 총수 100,000,000주

② 1주당 액면금액 5,000원

③ 발행한 주식의 수 :

        보통주

        우선주

6,028,150주

6,671,050주

(2) 자본금 및 주식발행초과금의 변동내역 

당사의 자본금 및 주식발행초과금의 변동내역은 다음과 같습니다.

(단위: 천원)

구       분
자본금

주식발행초과금
보통주 우선주

설립시 500,000 - -

유상증자(주1) 10,125,000 11,500,000 64,751,974

유상증자(주2) 19,515,750 21,855,250 123,890,555

당기말 30,140,750 33,355,250 188,642,529

(주1) 당사는 2015년 10월 1일자에 발행가액 20,000원으로 우선주 46,000백만원(2,300

,000주), 보통주 40,500백만원(2,025,000주)을 증자하였으며, 할증발행으로 인한

주식발행초과금 64,875백만원은 증자 관련 비용(주식할인발행차금)과 상계하였

습니다.

(주2) 당사는 2018년 2월 21일자에 발행가액 20,000원으로 우선주 87,421백만원(4,371

,050주), 보통주 78,063백만원(3,903,150주)을 증자하였으며, 할증발행으로 인한

주식발행초과금 124,113백만원은 증자 관련 비용(주식할인발행차금)과 상계하였

습니다.
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(3) 종류주식(우선주식)

당사는 종류주식에 대하여 보통주에 우선하여 주주간협약서에 따라  배당금을 지급

합니다. 우선주식은 의결권이 있으며, 배당과 관련하여 누적적, 비참가적 우선주입니

다. 

또한 청산시 잔여재산을 분배하는 경우 종류주식의 누적된 미배당금액, 종류주식의 

청약금 납부 익일부터 잔여재산 분배일까지의 종류주식의 내부수익률이 주주간협약

서상 수익률에 미달하는 경우 그 미달된 금액 및 종류주식의 발행가액 상당액을 분배

하고 남은  잔여재산은 모두 보통주식에 대하여 분배합니다.

(4) 이익준비금

당사는 부동산투자회사법 제28조 제1항에 의하여 이익처분시 이익준비금의 법정적

립을 규정한 상법 제458조가 배제되어 이익준비금을 적립하지 아니합니다.

(5) 결손금처리계산서

당사의 결손금처리계산서의 내역은 다음과 같습니다.

제 17(당)기
2023년 09월 01일 부터

제 16(당)기
2023년 03월 01일 부터

2024년 02월 29일 까지 2023년 08월 31일 까지

처리예정일 2024년 05월 31일 처리확정일 2023년 11월 30일

과   목  제 17(당)기 제 16(전)기

Ⅰ.미처리결손금 　 43,792,548,689 　 41,090,341,207

전기이월결손금 41,090,341,207 　 38,454,863,034 　

당기순손실 2,702,207,482 　 2,635,478,173 　

Ⅱ.결손금처리액 　 - 　 -

Ⅲ.차기이월결손금 　 43,792,548,689 　 41,090,341,207
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7. 특수관계자와의 거래

(1) 당기와 전기 중 특수관계자와의 중요한 거래내용은 없습니다.

(2) 보고기간 종료일 현재 특수관계자와의 거래로 인한 중요한 채권ㆍ채무는 없습니

다.

8. 주요약정사항

보고기간 종료일 현재 당사의 주요약정사항은 다음과 같습니다.

(1) 자산관리위탁계약

당사는 대한토지신탁 주식회사와 부동산 취득ㆍ관리ㆍ개량 및 처분, 부동산 임대차, 

증권의 매매 등의 방법에 의한 자산의 투자운용업무 위탁계약을 체결하여 다음의 보

수를 지급하고 있습니다. 

구분 내용

매입보수 1,700,000천원

자산운용보수 - 건설기간 : 수수료 없음

- 운영기간 : 소유권을 취득한 날과 부동산의 입주지정기간 개시일 

중 먼저 도래한 날의 다음날부터 청산등기일까지의 기간은 연간 200

,000천원으로 함

(2) 일반사무위탁계약

당사는 신한아이타스 주식회사와 발행주식의 명의개서에 관한 업무, 주식발행에 관

한 사무, 당해 회사의 운영에 관한 사무 등의 업무에 대한 일반사무관리계약을 체결

하여 건설기간에는 연간 10,000천원(운영기간에는 80,000천원)을 보수로 하여 매분

기마다 해당 분기 종료 후 7일 이내에 지급하고 있습니다. 

- 17 -



(3) 자산보관계약

당사는 흥국생명보험 주식회사와 부동산의 보관, 증권의 보관 및 관리, 현금의 보관 

및 관리 등의 업무에 대한 자산보관계약을 체결하여 건설기간에는 연간 10,000천원(

운영기간에는 57,000천원)을 보수로 하여 매분기마다 해당 분기 종료 후 7일 이내에 

지급하고 있습니다. 

(4) 부동산관리위탁계약

당사는 주식회사 신영에셋과 당사 소유의 부동산의 임대계약관리, 주거서비스 개발 

및 운영, 관리실적 및 자료의 제공 등의 업무에 대한 위탁관리계약을 체결하여 월간 

35,000천원을 보수로 하여 익월 10일에 지급하는 것을 약정하고 있습니다.

(5) 타인으로부터 제공받은 지급보증

당기말 현재 당사는 장기차입금 관련하여 주택도시보증공사로부터 지급보증을 제공

받고 있습니다.

(6) 한도대출약정

당사는 임대주택사업 관련 기존 대출금의 상환재원과 제 사업비 등을 조달하기 위하

여 삼성생명보험 주식회사와 170,000백만원 한도의 대출약정을 체결하였습니다.
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9. 금융상품

(1) 금융상품의 공정가치

보고기간 종료일 현재 공정가치로 후속측정되는 금융상품은 존재하지 아니합니다.

(2) 금융부채의 만기분석 및 유동성위험관리

1) 보고기간 종료일 현재 현금 등 금융자산을 인도하여 결제하는 금융부채의 종류별 

만기분석 내역은 다음과 같습니다.

(당기말)

(단위 : 천원)

구  분 1년 미만 1년 이상~2년 미만 2년 이상 합  계

미지급금 200,811 - - 200,811

미지급비용 85,872 - - 85,872

장기차입금 - - 357,400,000 357,400,000

합  계 286,684 - 357,400,000 357,686,684

(전기말)

(단위 : 천원)

구  분 1년 미만 1년 이상~2년 미만 2년 이상 합  계

미지급금 189,527 - - 189,527

미지급비용 104,955 - - 104,955

장기차입금 - - 357,400,000 357,400,000

합  계 294,482 - 357,400,000 357,694,482

2) 당사의 유동성위험관리에 대한 궁극적인 책임은 단기 및 중장기 자금조달과 유동

성관리규정을 적절하게 관리하기 위한 기본정책을 수립하는 이사회에 있습니다. 당

사는 충분한 적립금과 차입한도를 유지하고 예측현금흐름과 실제현금흐름을 계속하

여 관찰하고 금융자산과 금융부채의 만기구조를 대응시키면서 유동성위험을 관리하

고 있습니다. 
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10. 부가가치계산에 필요한 사항 

당사의 부가가치의 계산에 필요한 사항은 다음과 같습니다.

(단위 : 천원)

계정과목 당  기 전  기

임원보수 1,800 1,800

감가상각비 3,327,502 3,347,736

세금과공과 419,383 419,199

합계 3,748,685 3,768,735

11. 법인세비용 등

당사는 법인세법 제51조의2 유동화전문회사 등에 대한 소득공제에 의거 동법시행령

이 정하는 배당가능이익의 100분의 90이상을 배당한 경우에는 그 금액을 당해 사업

연도의 소득금액 계산시 공제할 수 있는 바, 당사는 향후 배당가능이익을 전액 배당

할 예정이므로 미래 과세소득의 발생가능성을 합리적으로 예측할 수 없어 일시적 차

이에 대한 법인세 효과를 인식하지 않았습니다.

12. 현금흐름표

(1) 당사는 현금흐름표를 간접법으로 작성하고 있으며, 현금흐름표상 현금은 재무상

태표상 현금및현금성자산과 일치합니다.

(2) 당기중 현금의 유입과 유출이 없는 중요한 거래내용은 다음과 같습니다. 

(단위 : 천원)

거래내용 당  기 전  기

임대선수금의 보증금 대체 525,660 552,960
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