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제 1부 부동산투자회사의 현황

Ⅰ. 회사의 현황

1. 회사의 개요

1) 회사명 이베데스다제3호위탁관리부동산투자회사

2) 설립일 2018.12.14

3) 소재지 서울특별시 강남구 영동대로517, 26층, 33층 아셈타워(삼성동)

4) 자산 및 자본금, 부채 (기준일자) 2022.09.30 (단위: 원)

총자산  109,524,163,713

자본금  45,812,000,000

부채  65,005,385,883

5) 자산관리회사 대한토지신탁

6) 사무수탁회사 신한아이타스

7) 자산보관회사 NH투자증권

8) 비고

(1) 정관에서 정한 회사의 존속기간 및 해산사유

회사는 다음 각 호의 어느 하나에 해당하는 경우에 해산한다.

1. 존립기간을 정한 경우 그 존립기간의 만료

2. 주주총회의 해산결의

3. 합병

4. 파산

5. 법원의 해산명령 또는 해산판결

6. 국토교통부장관의 영업인가 또는 등록의 취소

7. 부투법 제3조부터 제7조까지의 규정을 위반하여 영업인가

 또는 등록이 거부된 경우

8. 설립 후 1년 6개월 이내에 영업인가를 받지 못하거나 등록

을 하지 못한 경우

(2) 신용평가결과

해당사항 없음



2. 회사의 연혁

1) 설립경과 및 설립이후의 변동사항(상호의 변경, 영업양수 또는 영업양도, 주요 자산취득일
등을 기재)

가) 설립경과 및 설립이후의 변동사항
 - 2018.12.14 : 회사설립(자본금 : 3억원)
 - 2019.02.12 : 일반사무수탁계약체결(신한아이타스)
 - 2019.02.12 : 자산관리위탁계약 체결(대한토지신탁)
 - 2019.02.12 : 자산보관위탁계약 체결(NH투자증권)
 - 2019.04.12 : 국토교통부 영업인가
 - 2019.06.20 : 유상증자(보통주 2,704,400주, 종류주 6,398,000주)
 - 2021.03.19 : 본점변경(서울특별시 강남구 영동대로 517, 26층 33층(삼성동, 아셈타워)

나) 상호의 변경
 해당사항 없음

다) 합병, 영업양수 또는 영업양도
 해당사항 없음

라) 경영활동과 관련된 중요한 사실의 발생
 해당사항 없음



2) 발기인·이사 및 감사에 관한 사항

(1) 발기인에 관한 사항

성명
생년월일 또는

법인등록번호
주요경력 및 연혁 비고

대한토지신탁㈜ 110111-1492513

2012.12.31 총수탁고 10조

1,700억원 달성

2017.09.17 납입자본금 증자

350억 증자(총 1,100억원)

해당사항없

음

※ 비고란에는 법 제7조의 결격요건 해당여부를 기재

※ 주요경력은 주요근무지, 근무기간 및 직위등을 구체적으로 기재

(2) 이사 및 감사에 관한 사항

직명 성명
생년월일 또는

법인등록번호
주요경력 및 연혁 비고

대표이사 정미숙 1966.08.03 법무사 정미영사무소 과장
해당사

항없음

기타비상무

이사
백승의 1963.09.17 동명기술공단 부사장

해당사

항없음

기타비상무

이사
허연우 1980.12.07 이랜드건설 팀장

해당사

항없음

감사 이천화 1962.07.18 가립회계법인 이사
해당사

항없음

※ 비고란에는 법 제14조의 결격요건 해당여부를 기재

※ 주요경력은 주요근무지, 근무기간 및 직위등을 구체적으로 기재



3. 주식 및 자본에 관한 사항

1) 주식에 관한 사항

(1) 발행한 주식의 내용

[  2022.09.30   현재]
(단위 : 원, 주)

구분 종류 발행주식수
주당 발행가

액

주당 액면가

액
비고

기명 보통주 2,764,400 5,000 5,000

기명 우선주 6,398,000 5,000 5,000

(2) 자기주식 취득현황

(단위 : 원, 주)

취득일자 종류 주식수량 취득가액 비고

자료가 없습니다.

(3) 현물출자 현황

(4) 비고(주식매수선택권 여부, 의결권이 있는 주식수, 의결권이 제한된 주식수 등을 기재)

 - 의결권이 있는 주식수 : 9,162,400주
 - 의결권이 제한된 주식수 : 해당사항 없음



2) 자본금 변동상황

(단위 : 원, 주)

일자 원인

증가(감소)한 주식의 내용
중(감)자한

자본금
중(감)자 후

자본금
중(감)자

비율
종류 수량 주당

발행가액
주당

액면가액

2018.12.
14 설립자본 보통주 60,000 5,000 5,000 300,000,000 300,000,000 0.00%

2019.06.
20 증자 보통주 2,704,400 5,000 5,000 13,522,000,000 13,822,000,000 4507.33%

2019.06.
20 증자 우선주 6,398,000 5,000 5,000 31,990,000,000 45,812,000,000 231.44%

3) 자본금 변동예정 등



4. 주주현황

1) 최대주주 및 그 특별관계자의 주식소유현황

【  2022.09.30   현재】

성명 관계 내/
외국인 국적 기관/

개인
청약예외

주주
주식의
종류

소유주식수(지분율)
변동원인

기초 증가 감소 기말

민간임
대허브
제6호위
탁관리
부동산
투자회

사

최대
주주 내국인 대한

민국 기관 제25호 우선주

6,398,00
0 0 0 6,398,00

0

-

(69.83%) (0.00%) (0.00%) (69.83%)

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함

※ 청약예외주주란에는 시행령 제12조의3(일반청약에 대한 예외) 각 호 중 해당되는 호를 기재



2) 주요주주(10%이상 주주)의 주식소유현황

【  2022.09.30   현재】

순위 성명 내/
외국인 국적 기관/

개인
쳥약예외

주주
주식의
종류 소유주식수 지분율 비고

1 이랜드리테
일 내국인 대한

민국 기관 해당사항
 없음 보통주 2,244,400 24.50%



3) 소액주주, 최대주주 및 기타주주 분포

【  2022.09.30   현재】

구분
주주수

(명)
비율 주식수 비율 비고

최대주주 1 33.33% 6,398,000 69.83%

주요주주 1 33.33% 2,244,400 24.50%

소액주주

-개인
0 0.00% 0 0.00%

소액주주

-법인
1 33.33% 520,000 5.68%

합계 3 100.00% 9,162,400 100.00%

4) 주가변동사항

월별 년 월 년 월 년 월 비고

최고가(일자)

최저가(일자)

월간 거래량

일평균 거래량

※ 주가는 월별 종가기준으로 기재



5. 배당에 관한 사항

1) 이익 등의 분배방침

 - 배당가능이익
일반적으로 투자자에 대한 배당가능이익은 자산운영으로부터 발생하는 수입에서 부동산운영관련 비용
 및 부동산투자회사 운영관련 비용을 차감한 금액과 일치하게 됩니다.

 - 배당정책
당해 회사는 당해 사업연도 이익배당한도의 100분의 90 이상을 주주에게 현금으로 배당하여야 합니다
. 또한, 당해 회사는 관련법령이 허용하는 범위 내에서 당해 사업연도 배당가능이익을 초과하여 배당할
 수 있습니다. 매 사업연도별 초과배당액은 당해 사업연도 감가상각비 이내로 하되, 기본적으로 당해 사
업연도 감가상각비의 100% 를 배당하며, 필요시 이사회가 당해 사업연도의 감가상각비 내에서 조정할
 수 있습니다. 다만, 초과배당으로 인하여 전기에서 이월된 결손금은 당기의 배당가능이익 산정 시 이를
 포함하지 않습니다.

 - 배당금 지급시기 및 결정방법
당해 회사의 회계연도는 매년 1월 1일 개시하여 12월 31일 종료할 계획입니다. 또한, 배당금은 정기주
주총회의 승인을 받아 매 회계연도 종료일 현재 주주명부에 등재된 당해 회사의 주주에게 지급되며, 배
당금은 정관 제48조(사업연도)에서 정한 매 사업연도별로 이익배당을 위한 주주총회에서 달리 정하지 않
는 한, 주주총회의 재무제표 승인 결의가 있은 날로부터 30일 이내에 현금으로 지급할 계획입니다. 
배당금 지급청구권은 5년간 이를 행사하지 않으면 소멸시효가 완성되며, 이러한 시효의 완성으로 인한
 배당금은 회사에 귀속됩니다.

2) 최근 사업연도의 배당에 관한 사항

[주당액면가액: 5,000원] (단위 : 원, %)

구분 제  4기 제  3기 제  2기 제  1기

당기순이익 -455,506,051 -472,038,558 -171,245,118 0

상법상

배당가능이익
0 0 0 0

당기감가상각비

등
- - - -

이익배당한도 - - - -

배당금 0 0 0 0

주당배당금 0 0 0 0

배당수익율 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

연환산배당율 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

※ 상법상 배당가능이익 : 순자산가액 - 자본금 - 자본준비금 - 상법 시행령 제19조의 미실현이익
- 기타(주식할인발행차금 상각액 등)

※ 당기 감가상각비 등 : 당기 감가상각비 + 전기이전 감가상각비 초과배당누적액

※ 이익배당한도 : 상법상 배당가능이익 + 당기 감가상각비 등



※ 주당배당금 : 배당금 / 발행주식수

※ 배당수익율 : 배당액 / [ (기초납입자본금+기말납입자본금)/2 ] 로 계산

※ 1기의 사업연도가 1년 미만일 경우, 비교목적으로 연환산배당율을 다음의 산식으로 추가기재
연환산배당율 : 배당수익율 x 365일 / (해당사업연도의 일수)



제 2 부 자산의 투자·운용 및 자산의 구성·변경 현황

Ⅰ. 총자산의 투자·운용 및 구성현황

(단위 : 백만원, %)

항목
전분기 당분기

총자산대비
구성비율

자산총액 비율 자산총액 비율

부동산 37,705 37.68 37,705 34.43
98.05

부동산개발사업 60,859 60.81 69,679 63.62

부동산관련 유가증권

현금 275 0.27 712 0.65 0.65

기타 자산 1,236 1.24 1,428 1.30 1.30

총계 100,076 100.00 109,524 100.00 100.00

※ 1. 부동산은 지상권·임차권 등 부동산 사용에 관한 권리, 부동산개발사업, 설립할 때 납입된
주금(株金), 신주발행으로 조성한 자금 및 소유 부동산의 매각대금, 시행령 제27조에 의하여
부동산에 포함되는 자산을 말함(기업구조조정부동산투자회사의 경우, 구조조정부동산을
별도 표시)

2. 부동산관련 유가증권은 법제2조3항 각 목의 어느 하나에 해당하는 자산을 말함

3. 현금은 금융기관에의 예치금을 포함하며, 부동산에 포함되는 자산은 제외함

4. 기타는 자산 중 부동산, 부동산관련 유가증권, 현금에 해당되지 않는 자산을 말함



1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 소유 부동산별 개요

부동산명 위치
완공

(개축)일자
취득일자

담보 및 부채내

역

1

공통(단일)_이

베데스다제

3호

대전광역시 서구 둔

산동 928번지
2023.07.31 2019.07.19 -

※ 준공시 잔금지급예정으로 준공후 소유권이 넘어오는 경우는 제외



2) 소유 부동산별 금액현황

(단위 : 백만원)

부동산명
취득가액 취득후

자본적지출 평가손익 감가
상각

누계액

손상
차손

누계액
장부가액

토지 건물 토지 건물 토지 건물

1
공통(단일
)_이베데스
다제3호



3) 소유 부동산별 임대현황

부동산명

임대가능

면적

(㎡)

임대면적

(㎡)

임대율

(임대면적

/임대

가능면적

,%)

임대차

계약수

1
공통(단일)_이베데스다제

3호



2. 분기말 현재 부동산 관련 유가증권 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종목명 취득금액
당해 분기말

현재 가액
자산구성비

자료가 없습니다.



3. 현금(금융기관 예치내역 포함) 현황

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전분기예치금 당분기예치금 비고

예금 주식회사 우리은행 변동금리 1 1

예금 국민은행 변동금리 274 711



4. 분기말 기타 자산 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종목명 취득금액
당해 분기말

현재 가액
비고

기타자산

선급비용 1,360 1,360

미수금 68 68

미수수익 0 0

선급법인세 0 0



Ⅱ. 총자산의 변경내역

1. 당분기동안의 부동산 매입·매각

(단위 : 백만원)

구분 부동산명 위치 거래일자 매매가액 거래비용 비고

자료가 없습니다.

※ 매각의 경우 비고란에 취득한 금액, 보유기간 등 간략히 기재

2. 당분기동안의 부동산관련 유가증권 거래내역

- 당분기동안에 거래된 부동산관련 유가증권의 거래내역, 거래에 따른 이익현황, 거래비용
등을 간략하게 기재

 

3. 현금(금융기관 예치내역 포함)변경내역

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전분기예치금 당분기예치금

예금 주식회사 우리은행 변동금리 1 1

예금 국민은행 변동금리 274 711

4. 기타 자산 변경내역

미수금 20,707,750원 증가, 부가가치세 환급예정액
선급비용 170,597,329원 증가, 대출보증수수료 납부



제 3 부 자산 및 수익과 비용에 관한 사항

Ⅰ. 총수입금액 및 수입구조

구분 금액(원) 비율(%) 비고

부동산

임대료 -

분양수익

(처분수익)
-

기타수익 0

부동산관련

유가증권

평가이익 -

처분이익 -

이자,배당금 등 -

현금 현금관련수익 -

기타자산
기타자산관련수

익
-

기타 402,000,000 100.00%

공기연장에 따

른

손해배상이익

총 수 익 402,000,000 100.00%

※ 부동산관련 유가증권 평가이익란에는 당기손익에 반영되는 평가이익만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 수익을 기재



Ⅱ. 부문별 상세내역

1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 부동산 임대료 수익

부동산명 임대료(원) 비율(%) 비고

1
공통(단일)_이베데스다

제3호



2) 부동산 처분수익

(단위 : 원)

부동
산명 취득가액 평가손익 상각누계액 장부가액 매매가액 처분손익 비율(%) 비고

자료가 없습니다.

※ 부동산개발사업을 통한 분양수익은 비고란에 구분 기재



2. 부동산 관련 유가증권 처분손익, 평가손익, 이자 및 배당금

(단위 : 원)

구
분 매매손익 평가손익 이자 및 배당금 비율(%) 비고

자료가 없습니다.



3. 현금(금융기관 예치내역 포함)

(단위 : %,원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전분기예치금
발생수익

당분기예치금
발생수익 비고

자료가 없습니다.



4. 기타 자산 수익

구

분
금액(원) 비율(%) 비고

자료가 없습니다.



Ⅲ. 총 비용 및 지출구조

구분 금액(원) 비율(%) 비고

부동산

분양원가

감가상각비 0

기타비용 152,353,183 92.42%

부동산관련

유가증권

평가손실

처분손실

기타비용

현금 현금관련비용

기타자산
기타자산관련비

용

기타 12,500,000 7.58%

총비용 164,853,183 100.00%

※ 부동산관련 유가증권 평가손실란에는 당기손익에 반영되는 평가손실만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 비용을 기재



Ⅳ. 상세내역

1. 부동산 영업경비

(단위 : 원)

구분 합계 공통(단일)_이베데
스다제3호 현금 기타자산 기타

분양원가

급여 3,600,000 3,600,000

상여

퇴직급여

복리후생비

자산관리수수료
(AMC수수료) 57,500,000 57,500,000

부동산관리수수료
(PM,FM등)

자산보관수수료 7,000,000 7,000,000

일반사무
위탁수수료 12,500,000 12,500,000

기타지급수수료 8,011,764 8,011,764

유형자산
감가상각비

투자부동산
감가상각비

무형자산
감가상각비

세금과공과 74,145,960 74,145,960

광고선전비

보험료 2,095,459 2,095,459

임차료

교육훈련비

여비교통비

통신비

수선유지비

청소비

수도광열비

대손상각비

접대비

판매촉진비

이자비용

금융리스이자비용

기타영업비용



2. 업무위탁비용

구분 종류 위탁기관 대상물건, 위탁비율, 계산방법,
지급시기 및 지급방법

위탁비용
(원)

자산관리회사

기본보수(매입)

성과보수(매입)

기본보수(운용)

갑'의 1차 유상증자 완료일부터 '갑'의 청산종결
 등기일까지(이하'수수료지급기간') 매 분기 금
 오천칠백오십만원
'갑'은 해당 분기의 수수료를 해당 분기의 마지
막 영업일에 지급하기로 하며, 수수료지급기간
의 초일과 말일이 속한 분기에는 해당 분기의
 수수료를 일할 계산하여 지급한다.

57,500,000

성과보수(운용)

기본보수(매각)

성과보수(매각)

사무수탁회사 위탁보수

보수는 1차 유상증자 주금이 납입된 날로부터
 위탁자의 청산등기가 완료되는 날까지 매 분기
 일천이백오십만원(부가세 별도)로 정하고, 그
 지급은 매 분기 마다 매 분기 종료 후 수탁자
의 청구일로부터 7영업일 이내에 현금 지급한
다.

12,500,000

자산보관회사 위탁보수

보수는 매년 금 이천팔백만원(부가가치세 별도
)로 하고, 위탁자의 착공일로부터, 매 분기마다
 금 칠백만원(부가가치세 별도)을 해당 분기 종
료 후 7영업일 이내에 지급하기로 한다.

7,000,000

시설관리회사 위탁보수

임대관리회사 위탁보수

재산관리회사 위탁보수

합 계 77,000,000



Ⅴ. 자기자본수익률

(단위 : %)

구분 제 5기 3분기 제 5기 2분기 제 5기 1분기 제 4 기 4분기

당해회사수익률 0.10 -0.88 -0.97 -0.99

※ 수익률은 회계적 자기자본이익률(Return on Equity)로서 연단위로 환산하며 다음과 같이 계산함
1사분기수익률={1+(당분기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^4 -1
2사분기수익률={1+(당반기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^2 -1
3사분기수익률={1+(1분기부터 3분기까지의 순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^4/3 -1
4사분기수익률=(당기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])

※ 납입자본금 = 자본금 + 자본잉여금

※ 상기산식은 1기 사업연도가 12개월일 경우를 가정한 것으로, 1기의 사업연도가 6개월일
경우 상기 산식을 준용하여 최근 1년간 분기별 연환산 자기자본수익율을 제시할 것

※ 수익률은 소수점 둘째 자리까지 기재할 것



제 4 부 부동산개발사업에 대한 투자 현황

Ⅰ. 부동산개발사업의 현황

1. 개요

(단위 : 백만원)

개발사업명 소재지 개발규모
(㎡)

준공
예정일 공정률 총사업비 총

투자금액
기

투자금액 비고

공통(단일)_이
베데스다제3호

대전광역시 서구 둔
산동 928번지 5,602.9000 2023-07-

31 53.07% 229,060 121,675 107,385

※ 1. 총사업비는 당해 개발사업의 총사업비를 말함

2. 총투자금액은 당해 부동산투자회사가 투자하여야 하는 총금액을 말함

3. 기투자금액이란 당해 부동산투자회사가 이미 투자한 총금액을 말함



2. 당분기에 추진중인 부동산개발사업 현황

1) 부동산개발사업명(1)

대전 둔산 공공지원민간임대주택 신축공사

· 사업의 개요

구 분 내 용

사업개요 공동주택(오피스텔) 건설 후, 8년 임대운영 후 매각

매입
대상자산

토지이용
계획

대지위치 대전광역시 서구 둔산동 928

용도 중심상업시설, 지구단위계획구역

대지면적 5,602.90㎡ ( 1,694.86평)

건축면적 3,700.91㎡ ( 1,119.53평)

연면적 87,550.23㎡ (26,483.94평)

건폐율/용적률 66.05% / 1056.17%

건축내역

오피스텔

전용 75㎡ 44세대(셰어형)

전용 75㎡ 100세대

전용 84㎡ 286세대

소계 430세대

규모 지하6층 ~ 지상40층

주차대수 611대(세대당 1.3대)

총사업비 229,060 백만원

사업주체 ㈜이베데스다대한제3호위탁관리부동산투자회사

· 재원조달 내역

(단위: 백만원)

구분 개발기간 운영기간 합계 구성비

자기자본

우선주 31,990 - 31990 13.97%

보통주 13,822 - 13822 6.03%

타인자본

민간융자 98,628 - 98628 43.06%

기금융자 38,700 - 38700 16.90%

임대보증금 5,430 40,490 45920 20.04%

합계 188,570 40,490 229060 100.00%



· 위험관리계획

다른 주식 관련 투자와 같이, 회사주식에 대한 투자는 투자원금에 대하여 손실이 발생할 위험 등 다양한 위험을 수반함. 또한, 회사주식의
가치는 보장되지 아니하며 회사주식에 대한 투자로 인하여 투자자에게 발생 가능한 손실은 어떠한 방법으로도 보상되지 아니함.

· 추정손익계산서

(단위 : 백만원)

구분 2019년 2020년 2021년 2022년 2023년 2024년

영업수익 - - - 2,418 3,626 3,707

임대수익 - - - 2,418 3,626 3,707

분양전환수익 - - - - - -

영업비용 351 437 924 4,451 4,661 4,692

모집관련비용 - - 479 1,076 - -

자산관리수수료 190 253 253 253 253 253

자산보관수수료 23 31 31 31 31 31

사무수탁수수료 41 55 55 55 55 55

회계감사, 세무 26 27 27 27 27 27

예비비 - - - 40 60 60

임대분양 - - - - - -

임대관리수수료 - - - 100 152 157

수선비용 - - - 317 485 499

특별수선충당금 - - - 46 69 69

공가세대관리비 - - - 11 17 18

중개수수료 - - - - 37 39

화재보험료 - - - 25 25 25

보증금보증수수료 - - 7 73 73 77

보유세 70 71 72 454 461 468

감가상각비 - - - 1,944 2,915 2,915

영업손익 -351 -437 -924 -2,034 -1,034 -985

영업외수익 19 1 1 12 11 13

이자수익 19 1 1 12 11 13

영업외비용 - - - 2,282 3,199 3,195



금융비용 - - - 2,282 3,199 3,195

영업외손익 19 1 1 -2,270 -3,188 -3,182

당기순손익 -332 -436 -923 -4,304 -4,222 -4,167



제 5 부 재무제표에 관한 사항

Ⅰ. 재무상태표

당기 제 5 기 3 분기 기준일 2022.09.30 현재
전기 제 4 기 기말 기준일 2021.12.31 현재

회사명: 이베데스다제3호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목
제 5 (당)기 3 분기 제 4 (전)기 기말

금액 금액

I. 자 산

1. 유동자산 2,139,553,235 1,211,727,383

1) 현금및현금성자산 711,705,320 339,253,601

5) 미수수익 53,366 18,624

7) 기타미수금 67,788,380 63,167,300

9) 선급비용 1,359,959,569 809,242,958

11) 선급법인세 46,600 44,900

14) 재고자산 0 0

2. 비유동자산 107,384,610,478 83,729,624,022

4) 유가증권 0 0

5) 유형자산 107,384,610,478 83,729,624,022

토지 37,705,160,355 37,705,160,355

건설중인자산 69,679,450,123 46,024,463,667

6) 투자부동산 0 0

7) 무형자산 0 0

자 산 총 계 109,524,163,713 84,941,351,405

1. 유동부채 225,385,883 176,619,692

6) 미지급금 139,281,170 119,481,170

7) 미지급비용 86,104,713 57,138,522

2. 비유동부채 64,780,000,000 40,280,000,000

3) 장기차입금 64,780,000,000 40,280,000,000

부  채  총  계 65,005,385,883 40,456,619,692

1. 자본금 45,812,000,000 45,812,000,000

1) 보통주자본금 13,822,000,000 13,822,000,000

2) 종류주자본금 31,990,000,000 31,990,000,000

2. 자본잉여금 0 0

3. 자본조정 -228,478,560 -228,478,560

1) 주식할인발행차금 -228,478,560 -228,478,560

4. 기타포괄손익누계액 0 0

5. 이익잉여금(결손금) -1,064,743,610 -1,098,789,727

자  본  총  계 44,518,777,830 44,484,731,713

부 채 및 자 본 총 계 109,524,163,713 84,941,351,405



Ⅱ. 손익계산서

당기 제5기3 분기 시작일 2022.01.01 종료일 2022.09.30
전기 제4기3 분기 시작일 2021.01.01 종료일 2021.09.30

회사명: 이베데스다제3호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목

제 5 (당)기 제 4 (전)기

금액 금액

최근 3개월 당기누적 최근 3개월 전기누적

Ⅰ. 영업수익 0 0 0 0

Ⅱ. 영업비용 164,853,183 367,953,883 162,971,844 365,173,228

2) 급여 3,600,000 10,800,000 3,600,000 9,200,000

6) 자산관리수수료(AMC수수료) 57,500,000 172,500,000 57,500,000 172,500,000

8) 자산보관수수료 7,000,000 21,000,000 7,000,000 21,000,000

9) 일반사무위탁수수료 12,500,000 37,500,000 12,500,000 37,500,000

10) 기타지급수수료 8,011,764 45,249,874 7,887,204 45,825,999

14) 세금과공과 74,145,960 74,145,960 72,389,180 72,389,180

15) 광고선전비 540,000 540,000

16) 보험료 2,095,459 6,218,049 2,095,460 6,218,049

Ⅲ. 영업이익 -164,853,183 -367,953,883 -162,971,844 -365,173,228

Ⅳ. 영업외수익 402,000,000 402,000,000 176,720 176,720

10) 기타영업외수익 402,000,000 402,000,000 176,720 176,720

Ⅴ. 영업외비용 0 0 0 0

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실) 237,146,817 34,046,117 -162,795,124 -364,996,508

Ⅷ. 당기순이익(손실) 237,146,817 34,046,117 -162,795,124 -364,996,508

Ⅸ. 기타포괄이익(손실) 0 0 0 0

Ⅹ. 총포괄이익(손실) 237,146,817 34,046,117 -162,795,124 -364,996,508

ⅩⅠ. 주당이익 26 4 -18 -40



Ⅲ. 이익잉여금처분계산서

이익잉여금처분계산서는 결산기 작성대상으로 분기에는 작성하지 않습니다.



Ⅳ. 현금흐름표

현금흐름표는 결산기 작성대상으로 분기에는 작성하지 않습니다.



Ⅴ. 자본변동표

자본변동표는 결산기 작성대상으로 분기에는 작성하지 않습니다.



Ⅵ. 재무제표에 대한 주석(차입에 관한 구체적인 사항을 포함)

주석은 투자보고서 마지막에 별첨합니다.



Ⅶ. 감사인의 감사(검토) 의견

- 외부감사인의 감사(검토)의견 및 위반사항

감사(검토)의견 :적정

기타사항(특기사항 포함)

- 내부감사인의 감사(검토)의견 및 위반사항

감사(검토)의견 :적정

기타사항(특기사항 포함)



제 6부 중요한 소송등 진행 현황

Ⅰ. 중요한 소송진행사항



제 7부 특별관계자 등과의 거래 현황

Ⅰ. 거래현황

주석10. 특수관계자와의 주요거래 참조

※ 특별관계자 등은 다음에 해당하는 자를 말함
1. 해당 부동산투자회사의 임직원 및 그 특별관계자
2. 해당 부동산투자회사의 주식을 100분의 10 이상 소유하고 있는 주주 및 그 특별관계자

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함

※ 특별관계자 등과의 거래는 법 제30조제2항 각 호에 해당하는 거래를 말함



제 8부 기타사항

Ⅰ. 제재현황
































