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제 1부 부동산투자회사의 현황

Ⅰ. 회사의 현황

1. 회사의 개요

1) 회사명 고척아이파크대한뉴스테이위탁관리부동산투자회사

2) 설립일 2016.10.31

3) 소재지 서울특별시 강남구 영동대로 517,26층, 33층(삼성동, 아셈타워)

4) 자산 및 자본금, 부채 (기준일자) 2023.09.30 (단위: 원)

자산총계  730,244,877,590

부채총계  575,369,785,194

자본총계  154,875,092,396

자본금  18,770,000,000

5) 자산관리회사 대한토지신탁㈜        

6) 사무수탁회사 신한펀드파트너스

7) 자산보관회사

NH투자증권

                                                            

                        

8) 비고

(1) 정관에서 정한 회사의 존속기간 및 해산사유

① 존립기간을 정한 경우 그 존립기간의 만료

② 주주총회의 해산결의

③ 합병

④ 파산

⑤ 법원의 해산 명령 또는 해산 판결

⑥ 국토교통부장관의 영업인가 또는 등록의 취소

⑦ 부투법 제3조

(2) 신용평가결과

해당사항없음



2. 회사의 연혁

1) 설립경과 및 설립이후의 변동사항(상호의 변경, 영업양수 또는 영업양도, 주요 자산취득일
등을 기재)

2016.10.31 : 발기인총회 개최
2016.10.31 : 회사설립(자본금 : 3억원)
2016.12.12 : 자산관리위탁계약체결(대한토지신탁)
                   자산보관위탁계약체결(NH투자증권)
                   사무관리위탁계약체결(신한펀드파트너스)
2016.12.30 : 국토교통부 영업인가 
2018.09.18 : 토지 임대차 계약 
2018.09.19 : 1차 유상증자(1,877억)
2018.10.11 : 유상감자 (3억)
2022.08.31 : 임시사용승인
2023.05.18 : 사용승인



2) 이사 및 감사에 관한 사항

직명 성명

생년월일 또

는

법인등록번호

주요경력 및 연혁 비고

대표이사 전길우 1970.05.02 HDC현대산업개발
해당사항 없

음

기타비상무

이사
허용석 1967.08.08 세정토건

해당사항 없

음

기타비상무

이사
신동기 1983.09.19 ㈜지디건설

해당사항 없

음

감사 이철민 1985.08.01 예교지성회계법인
해당사항 없

음

※ 비고란에는 법 제14조의 결격요건 해당여부를 기재

※ 주요경력은 주요근무지, 근무기간 및 직위등을 구체적으로 기재



3. 주식 및 자본에 관한 사항

1) 주식에 관한 사항

(1) 발행한 주식의 내용

[  2023.09.30   현재]
(단위 : 원, 주)

구분 종류 발행주식수
주당 발행가

액

주당 액면가

액
비고

기명 보통주 377,000 100,000 10,000

기명 우선주 1,500,000 100,000 10,000

* 종류는 보통주, 종류주 등

(2) 자기주식 취득현황

(단위 : 원, 주)

취득일자 종류 주식수량 취득가액 비고

자료가 없습니다.

(3) 현물출자 현황

(4) 비고(주식매수선택권 여부, 의결권이 있는 주식수, 의결권이 제한된 주식수, 종류주발행
조건 등을 기재)



2) 자본금 변동상황

(단위 : 원, 주)

일자 원인

증가(감소)한 주식의 내용
중(감)자한

자본금
중(감)자 후

자본금
중(감)자

비율
종류 수량 주당

발행가액
주당

액면가액

2016.10.
31 설립자본 보통주 30,000 10,000 10,000 300,000,000 300,000,000 0.00%

2018.09.
19 증자 보통주 377,000 100,000 10,000 3,770,000,000 4,070,000,000 1256.67%

2018.09.
19 증자 우선주 1,500,000 100,000 10,000 15,000,000,000 19,070,000,000 368.55%

2018.10.
11 감자 보통주 -30,000 10,000 10,000 -300,000,000 18,770,000,000 -1.57%

3) 자본금 변동예정 등



4. 주주현황

1) 최대주주 및 그 특별관계자의 주식소유현황

【  2023.09.30   현재】

성명 관계 내/
외국인 국적 기관/

개인
청약예외

주주
주식의
종류

소유주식수(지분율)
변동원인

기초 증가 감소 기말

뉴스테
이허브
제3호위
탁관리
부동산
투자회

사

최대
주주 내국인 대한

민국 기관 제25호 우선주

1,500,00
0 0 0 1,500,00

0

(79.91%) (0.00%) (0.00%) (79.91%)

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함

※ 청약예외주주란에는 시행령 제12조의3(일반청약에 대한 예외) 각 호 중 해당되는 호를 기재



2) 주요주주(10%이상 주주)의 주식소유현황

【  2023.09.30   현재】

순위 성명 내/
외국인 국적 기관/

개인
쳥약예외

주주
주식의
종류 소유주식수 지분율 비고

1 HDC현대산
업개발 내국인 대한

민국 기관 해당사항
 없음 보통주 347,000 18.49%



3) 소액주주, 최대주주 및 기타주주 분포

【  2023.09.30   현재】

구분
주주수

(명)
비율 주식수 비율 비고

최대주주 1 33.33% 1,500,000 79.91%

주요주주 1 33.33% 347,000 18.49%

소액주주

-개인
0 0.00% 0 0.00%

소액주주

-법인
1 33.33% 30,000 1.60%

합계 3 100.00% 1,877,000 100.00%

4) 주가변동사항

월별 년 월 년 월 년 월 비고

최고가(일자)

최저가(일자)

월간 거래량

일평균 거래량

※ 주가는 월별 종가기준으로 기재



5. 배당에 관한 사항

1) 이익 등의 분배방침

 배당가능이익

회사가 이익을 배당할 때에는 상법 제462조에도 불구하고 부투법 시행령 제32조가 정하는 바에 따라 해
당 영업연도의 감가상각비 상당액을 초과배당할 수 있습니다.

 배당정책

회사는 매 영업연도 이익배당 한도의 100분의 90이상을 주주총회 또는 정관 제59조 3항에 따른 이사회
 결의에 따라 현금으로 배당 계획입니다. 이 경우 상법 제458조에 따른 이익준비금은 적립하지 아니합니
다. 

 배당금 지급시기 및 결정방법

당해 회사의 회계연도는 매년 1월 1일에 개시하여 매년 12월 31일에 종료할 계획입니다. 단, 설립 회계
연도는 당해 회사의 설립등기일에 개시하고, 최초로 도래하는 12월 31일에 종료하고 2기 사업연도는
 2017년 1월 1일에 개시하여 2017년 12월 31일에 종료할 계획입니다. 배당금은 정기주주총회 또는 이
사회의 결의로 승인을 받아 매 영업연도 종료일 현재 주주명부에 기재된 주주 또는 등록된 질권자에게
 지급하되, 지급방법 및 시기는 이사회에서 결정합니다. 배당금은 배당금 승인을 한 주주총회 또는 이사
회에서 달리 결정되지 않는 한 정기주주총회 또는 이사회의 승인일로부터 30일 이내에 지급할 계획입니
다.

2) 최근 사업연도의 배당에 관한 사항

[주당액면가액: 10,000원] (단위 : 원, %)

구분 제  7기 제  6기 제  5기 제  4기

당기순이익 -17,032,174,726 -1,424,800,027 -3,053,689,656
183,529,7

27

상법상

배당가능이익
-21,571,312,110 -4,539,137,384 -3,114,337,357

-

60,647,70

1

당기감가상각비 등 5,932,978,255 - - -

이익배당한도 -15,638,333,855 -4,539,137,384 -3,114,337,357

-

60,647,70

1

배당금
보통주 0 0 0 0

종류주 0 0 0 0

주당

배당금

보통주 0 0 0 0

종류주 0 0 0 0

배당수익율 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%



연환산배당율 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

※ 상법상 배당가능이익 : 순자산가액 - 자본금 - 자본준비금 - 상법 시행령 제19조의 미실현이익
- 기타(주식할인발행차금 상각액 등)

※ 당기 감가상각비 등 : 당기 감가상각비 + 전기이전 감가상각비 초과배당누적액

※ 이익배당한도 : 상법상 배당가능이익 + 당기 감가상각비 등

※ 주당배당금 : 배당금 / 발행주식수

※ 배당수익율 : 배당액 / [ (기초납입자본금+기말납입자본금)/2 ] 로 계산

※ 1기의 사업연도가 1년 미만일 경우, 비교목적으로 연환산배당율을 다음의 산식으로 추가기재
연환산배당율 : 배당수익율 x 365일 / (해당사업연도의 일수)



제 2 부 자산의 투자·운용 및 자산의 구성·변경 현황

Ⅰ. 총자산의 투자·운용 및 구성현황

(단위 : 백만원, %)

항목
전분기 당분기

총자산대비
구성비율

자산총액 비율 자산총액 비율

부동산 708,783 96.51 705,572 96.62
96.62

부동산개발사업

부동산관련 증권

현금 23,688 3.23 23,043 3.16 3.16

기타 자산 1,978 0.27 1,630 0.22 0.22

총계 734,449 100.00 730,245 100.00 100.00

※ 1. 부동산은 지상권·임차권 등 부동산 사용에 관한 권리, 부동산개발사업, 설립할 때 납입된
주금(株金), 신주발행으로 조성한 자금 및 소유 부동산의 매각대금, 시행령 제27조에 의하여
부동산에 포함되는 자산을 말함(기업구조조정부동산투자회사의 경우, 구조조정부동산을
별도 표시)

2. 부동산관련 증권은 법제2조3항 각 목의 어느 하나에 해당하는 자산을 말함

3. 현금은 금융기관에의 예치금을 포함하며, 부동산에 포함되는 자산은 제외함

4. 기타는 자산 중 부동산, 부동산관련 증권, 현금에 해당되지 않는 자산을 말함



1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 소유 부동산별 개요

부동산명 투자대상 위치

완공

(개축)일

자

취득일자
담보 및 부채내

역

1

고척아이

파크대한

(MD)

복합형
서울특별시 구로구

 고척동 100-7

2022.08

.31
-

장기차입금

 : 91,099,800,

000

2

고척아이

파크대한

(RD)

주택
서울특별시 구로구

 고척동 102-1

2022.08

.31
-

※ 준공시 잔금지급예정으로 준공후 소유권이 넘어오는 경우는 제외

※ 투자대상은 주택, 오피스, 호텔, 리테일, 물류, 복합형 중 기재



2) 소유 부동산별 금액현황

(단위 : 백만원)

부동산명
취득가액 취득후

자본적지출 평가손익 감가
상각

누계액

손상
차손

누계액
장부가액

토지 건물 토지 건물 토지 건물

1 고척아이파
크대한 700,637 21,695 16,760 705,572

* 고척아이파크MD, 고척아이파크RD를 합한 금액을 기재함  



3) 소유 부동산별 임대현황

부동산명

임대가능

면적

(㎡)

임대면적

(㎡)

임대율

(임대면적

/임대

가능면적

,%)

임대차

계약수

1 고척아이파크대한(MD) 190,378.00 183,809.96 96.55%

2 고척아이파크대한(RD) 69,748.00 68,157.75 97.72%



2. 분기말 현재 부동산 관련 증권 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종목명 취득금액
당해 분기말

현재 가액
자산구성비

자료가 없습니다.



3. 현금(금융기관 예치내역 포함) 현황

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전분기예치금 당분기예치금 비고

MMDA 우리은행 변동금리 12 269

예금 국민은행 변동금리 14,504 7,037

예금 국민은행 변동금리 8,729 14,841

예금 우리은행 변동금리 442 853

예금 KEB하나은행 변동금리 0 43 특별수선
충당금계좌



4. 분기말 기타 자산 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종목명 취득금액
당해 분기말

현재 가액
비고

그 밖의 기타자

산

선납세금 453 453

미수금 390 390

선급비용 214 214

선급금 27 27

미수수익 4 4

기타비유동자산 541 541



Ⅱ. 총자산의 변경내역

1. 당분기동안의 부동산 매입·매각

(단위 : 백만원)

구분 부동산명 위치 거래일자 매매가액 거래비용 비고

자료가 없습니다.

※ 매각의 경우 비고란에 취득한 금액, 보유기간 등 간략히 기재

2. 당분기동안의 부동산관련 증권 거래내역

- 당분기동안에 거래된 부동산관련 증권의 거래내역, 거래에 따른 이익현황, 거래비용
등을 간략하게 기재

 

3. 현금(금융기관 예치내역 포함)변경내역

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전분기예치금 당분기예치금

MMDA 우리은행 변동금리 12 269

예금 국민은행 변동금리 14,504 7,037

예금 국민은행 변동금리 8,729 14,841

예금 우리은행 변동금리 442 853

예금 KEB하나은행 변동금리 0 43

4. 기타 자산 변경내역

(미수금) 51,478,496원 증가
(미수수익) 914,841원 증가
(선급비용) 120,349,123원 증가
(선급금) 522,637,560원 감소
(선납세금) 1,558,590원 증가
(기타비유동자산) -



제 3 부 자산 및 수익과 비용에 관한 사항

Ⅰ. 총수입금액 및 수입구조

구분 금액(원) 비율(%) 비고

부동산

임대료 6,686,718,640 99.80%

분양수익

(처분수익)
-

기타수익 0

부동산관련

증권

평가이익 -

처분이익 -

이자,배당금 등 -

현금 현금관련수익 11,037,162 0.16%

기타자산 기타자산 관련수익 -

기타 2,294,250 0.03%

총 수 익 6,700,050,052 100.00%

※ 부동산 관련 증권 평가이익란에는 당기손익에 반영되는 평가이익만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 수익을 기재



Ⅱ. 부문별 상세내역

1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 부동산 임대료 수익

부동산명 임대료(원) 비율(%) 비고

1 고척아이파크대한 2,971,500,000 44.44%
상가(코스트코

, 아이파크몰)

2 고척아이파크대한 3,715,218,640 55.56% 임대주택

ㅇ 임대주택에 투자하는 부동산투자회사의 임대현황

주택의 종류 주택형
총세대

수

임대세대

수

세대당 평균

임대보증금

(원)

세대당평균

월임대료(원

)

비고

1 MD아파트 64A 89 80 178,625,000 502,175

2 MD아파트 64B 192 192 195,750,000 571,979

3 MD아파트 64C 40 29 184,034,483 489,517

4 MD아파트 64D 237 236 198,398,305 563,602

5 MD아파트 64E 21 21 186,523,810 588,667

6 MD아파트 64F 20 20 202,000,000 543,000

7 MD아파트 64G 73 68 194,647,059 574,471

8 MD아파트 64H 35 33 184,818,182 481,576

9 MD아파트 64I 99 93 195,279,570 571,011

10 MD아파트 79A 77 69 194,710,145 540,696

11 MD아파트 79B 172 170 206,176,471 638,412

12 MD아파트 79C 38 33 186,212,121 567,394

13 MD아파트 79D 218 218 206,284,404 640,101

14 MD아파트 79E 4 4 215,000,000 643,000

15 MD아파트 79F 18 15 208,333,333 486,800

16 MD아파트 79G 85 85 210,000,000 628,071



17 MD아파트 79H 35 33 217,272,727 604,545

18 MD아파트 79I 6 6 190,000,000 711,000

19 RD아파트 64A 46 41 195,585,366 476,976

20 RD아파트 64B 124 123 216,926,829 543,675

21 RD아파트 64C 23 21 197,095,238 466,667

22 RD아파트 64D 132 129 202,992,248 581,860

23 RD아파트 64E 25 24 190,250,000 493,083

24 RD아파트 64F 117 114 209,000,000 562,211

25 RD아파트 79A 56 52 201,730,769 551,808

26 RD아파트 79B 223 220 220,045,455 639,945



2) 부동산 처분수익

(단위 : 원)

부동
산명 취득가액 평가손익 상각누계액 장부가액 매매가액 처분손익 비율(%) 비고

자료가 없습니다.

※ 부동산개발사업을 통한 분양수익은 비고란에 구분 기재



2. 부동산 관련 증권 처분손익, 평가손익, 이자 및 배당금

(단위 : 원)

구
분 매매손익 평가손익 이자 및 배당금 비율(%) 비고

자료가 없습니다.



3. 현금(금융기관 예치내역 포함)

(단위 : %,원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전분기예치금
발생수익

당분기예치금
발생수익 비고

예금 국민은행 변동금리 5,710,912 1,931,966

정기예금 신한은행 0.03 298,801,127 0 만기해지

정기예금 국민은행 0.03 686,986,301 0 만기해지

예금 국민은행 변동금리 22,260,933 8,567,028

예금 KEB하나은행 변동금리 0 1,302

정기예금 주식회사 우리은행 0.03 59,794,523 0 만기해지

예금 주식회사 우리은행 변동금리 0 28,720

예금 주식회사 우리은행 변동금리 2,755,460 508,146



4. 기타 자산 수익

구

분
금액(원) 비율(%) 비고

자료가 없습니다.



Ⅲ. 총 비용 및 지출구조

구분 금액(원) 비율(%) 비고

부동산

분양원가

감가상각비 3,614,759,819 33.77%

기타비용 6,129,066,347 57.27%

부동산관련

증권

평가손실

처분손실

기타비용

현금 현금관련비용

기타자산
기타자산관련비

용

기타 958,818,010 8.96%

총비용 10,702,644,176 100.00%

※ 부동산 관련 증권 평가손실란에는 당기손익에 반영되는 평가손실만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 비용을 기재



Ⅳ. 상세내역

1. 부동산 영업경비

(단위 : 원)

구분 합계 고척아이파크대한
(RD)

고척아이파크대한
(MD) 현금 기타자산

분양원가

급여 5,100,000 2,550,000 2,550,000

상여

퇴직급여

복리후생비

자산관리수수료
(AMC수수료) 115,000,000 57,500,000 57,500,000

부동산관리수수료
(PM,FM등) 147,360,000 73,680,000 73,680,000

자산보관수수료 8,750,000 4,375,000 4,375,000

일반사무
위탁수수료 20,000,000

기타지급수수료 245,951,029 122,975,514 122,975,515

유형자산
감가상각비 3,614,759,819 1,807,379,910 1,807,379,909

투자부동산
감가상각비

무형자산
감가상각비

세금과공과 1,683,623,943 841,811,971 841,811,972

광고선전비

보험료 49,733,247 24,866,623 24,866,624

임차료 3,776,622,000 1,888,311,000 1,888,311,000

교육훈련비

여비교통비

통신비

수선유지비 24,588,200 12,294,100 12,294,100

청소비

수도광열비

대손상각비

접대비

판매촉진비

이자비용

금융리스이자비용

기타영업비용 72,337,928 36,168,964 36,168,964

구분 기타

분양원가

급여

상여

퇴직급여

복리후생비

자산관리수수료
(AMC수수료)



부동산관리수수료
(PM,FM등)

자산보관수수료

일반사무
위탁수수료 20,000,000

기타지급수수료

유형자산
감가상각비

투자부동산
감가상각비

무형자산
감가상각비

세금과공과

광고선전비

보험료

임차료

교육훈련비

여비교통비

통신비

수선유지비

청소비

수도광열비

대손상각비

접대비

판매촉진비

이자비용

금융리스이자비용

기타영업비용



2. 업무위탁비용

구분 종류 위탁기관 대상물건, 위탁비율, 계산방법,
지급시기 및 지급방법

위탁비용
(원)

자산관리회사

기본보수(매입)

대한토지신탁(주)

성과보수(매입)

기본보수(운용)

1.건설기간 중 보수: 32억원(1~15분기까지)
2.임대기간 중 보수: 62억원
- 의무임대기간: 57.6억원(16분기~47분기)
- 청산기간: 4.4억원
 (의무임대기간 다음 날 ~ 청산종결 등기일)

115,000,000

성과보수(운용)

기본보수(매각)

성과보수(매각)

사무수탁회사 위탁보수 신한펀드파트너스 
주식회사

1.건설기간 중 보수
- 영업인가일~공사착공일: 오백만원(VAT포함)
- 착공일~소유권보존등기일과 임대주택의 
  입주지정기간 개시일 중 먼저 도래한 날:
  연간 오천삼백만원
2.운영기간 중 보수: 연간 88백만원

20,000,000

자산보관회사 위탁보수 엔에이치투자증권(주) 1. 건설기간 중 보수: 연간 삼천만원
2. 운영기간 중 보수: 연간 삼천오백만원 8,750,000

시설관리회사 위탁보수 ㈜경진관리
서림주택관리㈜

1. (주)경진관리 : 고척아이파크대한(RD) 
                        , 월 680,000원
2. 서림주택관리㈜ : 고척아이파크대한(MD) 
                        , 월 1,480,000원

6,480,000

임대관리회사 위탁보수 에이치디씨랩스 주식회
사

서울남부교정시설 기업형 임대주택
월 54,656,000원(부가세 포함) 140,880,000

재산관리회사 위탁보수

합 계 291,110,000



Ⅴ. 자기자본수익률

(단위 : %)

구분 제 8기 3분기 제 8기 2분기 제 8기 1분기 제 7 기 4분기

당해회사수익률 -7.84 -7.47 -8.17 -9.08

※ 수익률은 회계적 자기자본이익률(Return on Equity)로서 연단위로 환산하며 다음과 같이 계산함
1사분기수익률={1+(당분기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^4 -1
2사분기수익률={1+(당반기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^2 -1
3사분기수익률={1+(1분기부터 3분기까지의 순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^4/3 -1
4사분기수익률=(당기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])

※ 납입자본금 = 자본금 + 자본잉여금

※ 상기산식은 1기 사업연도가 12개월일 경우를 가정한 것으로, 1기의 사업연도가 6개월일
경우 상기 산식을 준용하여 최근 1년간 분기별 연환산 자기자본수익율을 제시할 것

※ 수익률은 소수점 둘째 자리까지 기재할 것



제 4 부 부동산개발사업에 대한 투자 현황

Ⅰ. 부동산개발사업의 현황

1. 개요

(단위 : 백만원)

개발사업명 소재지 개발규모
(㎡)

준공
예정일 공정률 총사업비 총

투자금액
기

투자금액 비고

자료가 없습니다.

※ 1. 총사업비는 당해 개발사업의 총사업비를 말함

2. 총투자금액은 당해 부동산투자회사가 투자하여야 하는 총금액을 말함

3. 기투자금액이란 당해 부동산투자회사가 이미 투자한 총금액을 말함



2. 당분기에 추진중인 부동산개발사업 현황

1) 부동산개발사업명(1)

2) 부동산개발사업명(2)

3) 장래 예정인 부동산개발사업 현황



제 5 부 재무제표에 관한 사항

Ⅰ. 재무상태표

당기 제 8 기 3 분기 기준일 2023.09.30 현재
전기 제 7 기 기말 기준일 2022.12.31 현재

회사명: 고척아이파크대한뉴스테이위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목
제 8 (당)기 3 분기 제 7 (전)기 기말

금액 금액

I. 자 산

1. 유동자산 24,088,572,775 330,479,794,170

1) 현금및현금성자산 23,000,047,232 330,000,828,870

5) 미수수익 4,009,519 17,637,721

7) 기타미수금 390,381,580 52,366,800

8) 선급금 26,722,090 21,255,200

9) 선급비용 214,135,424 378,366,369

11) 선급법인세 453,276,930 9,339,210

14) 재고자산 0 0

2. 비유동자산 706,156,304,815 713,296,870,292

1) 장기금융상품 43,247,530

4) 유가증권 0 0

5) 유형자산 705,572,037,285 712,755,850,292

건물 722,332,518,874 718,688,828,547

감가상각누계액(유형자산-건물) -16,760,481,589 -5,932,978,255

6) 투자부동산 0 0

7) 무형자산 0 0

110) 기타비유동자산 541,020,000 541,020,000

자 산 총 계 730,244,877,590 1,043,776,664,462

1. 유동부채 517,026,866 373,007,798,798

4) 기타선수금 10,510,750 692,800,001

6) 미지급금 200,626,666 236,440,412

7) 미지급비용 285,309,600 71,356,600

8) 예수금 20,579,850 7,201,785

13) 유동성장기차입금 372,000,000,000

2. 비유동부채 574,852,758,328 504,748,159,754

3) 장기차입금 138,850,712,100 124,965,612,100

5) 비유동보증금 435,581,000,000 376,972,000,000

8) 비유동충당부채 43,246,228

9) 기타비유동부채 377,800,000 2,810,547,654

부  채  총  계 575,369,785,194 877,755,958,552

1. 자본금 18,770,000,000 18,770,000,000

1) 보통주자본금 3,770,000,000 3,770,000,000

2) 종류주자본금 15,000,000,000 15,000,000,000

2. 자본잉여금 168,822,018,020 168,822,018,020

1) 주식발행초과금 168,822,018,020 168,822,018,020

3. 자본조정 0 0

4. 기타포괄손익누계액 0 0



5. 이익잉여금(결손금) -32,716,925,624 -21,571,312,110

자  본  총  계 154,875,092,396 166,020,705,910

부 채 및 자 본 총 계 730,244,877,590 1,043,776,664,462



Ⅱ. 손익계산서

당기 제8기3 분기 시작일 2023.01.01 종료일 2023.09.30
전기 제7기3 분기 시작일 2022.01.01 종료일 2022.09.30

회사명: 고척아이파크대한뉴스테이위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과목

제 8 (당)기 제 7 (전)기

금액 금액

최근 3개월 당기누적 최근 3개월 전기누적

Ⅰ. 영업수익 6,686,718,640 19,756,460,150 0 0

2) 임대료수익 6,686,718,640 19,756,460,150

Ⅱ. 영업비용 9,763,826,166 26,080,019,210 4,529,407,726 6,859,349,556

2) 급여 5,100,000 15,300,000 5,100,000 15,300,000

6) 자산관리수수료(AMC수수료) 115,000,000 345,000,000 115,000,000 345,000,000

7) 부동산관리수수료(PM, FM 등) 147,360,000 455,370,070

8) 자산보관수수료 8,750,000 27,092,491 7,907,509 22,907,509

9) 일반사무위탁수수료 20,000,000 60,000,000 14,639,328 38,730,238

10) 기타지급수수료 245,951,029 618,930,850 214,938,333 352,099,089

11) 유형자산감가상각비 3,614,759,819 10,827,503,334 2,318,867,063 2,318,867,063

14) 세금과공과 1,683,623,943 1,918,739,672 72,618,722 182,891,941

15) 광고선전비 456,000 486,707,903 1,483,784,848

16) 보험료 49,733,247 138,505,525 36,162,868 36,162,868

17) 임차료 3,776,622,000 11,321,418,000 1,257,466,000 2,063,606,000

21) 수선유지비 24,588,200 52,205,490

23) 수도광열비 3,959,320

29) 기타영업비용 72,337,928 295,538,458

Ⅲ. 영업이익 -3,077,107,526 -6,323,559,060 -4,529,407,726 -6,859,349,556

Ⅳ. 영업외수익 13,331,412 3,067,784,969 239,736,645 506,333,356

1) 이자수익 11,037,162 2,929,279,545 7,736,645 18,333,356

10) 기타영업외수익 2,294,250 138,505,424 232,000,000 488,000,000

Ⅴ. 영업외비용 938,818,010 7,889,839,423 1,272,258,038 1,272,258,045

1) 이자비용 938,818,010 7,889,839,423 1,272,258,030 1,272,258,030

10) 기타영업외비용 8 15

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실) -4,002,594,124 -11,145,613,514 -5,561,929,119 -7,625,274,245

Ⅷ. 당기순이익(손실) -4,002,594,124 -11,145,613,514 -5,561,929,119 -7,625,274,245

Ⅸ. 기타포괄이익(손실) 0 0 0 0

Ⅹ. 총포괄이익(손실) -4,002,594,124 -11,145,613,514 -5,561,929,119 -7,625,274,245

ⅩⅠ. 주당이익 -2,132 -5,938 -2,963 -4,062



Ⅲ. 이익잉여금처분계산서

이익잉여금처분계산서는 결산기 작성대상으로 분기에는 작성하지 않습니다.



Ⅳ. 현금흐름표

현금흐름표는 결산기 작성대상으로 분기에는 작성하지 않습니다.



Ⅴ. 자본변동표

자본변동표는 결산기 작성대상으로 분기에는 작성하지 않습니다.



Ⅵ. 재무제표에 대한 주석(차입에 관한 구체적인 사항을 포함)

주석은 투자보고서 마지막에 별첨합니다.



Ⅶ. 감사인의 감사(검토) 의견

- 외부감사인의 감사(검토)의견 및 위반사항

감사(검토)의견 :적정

기타사항(특기사항 포함)

- 내부감사인의 감사(검토)의견 및 위반사항

감사(검토)의견 :적정

기타사항(특기사항 포함)



제 6부 중요한 소송등 진행 현황

Ⅰ. 중요한 소송진행사항



제 7부 특별관계자 등과의 거래 현황

Ⅰ. 거래현황

주석 11. 특수관계자와의 주요거래 참조

※ 특별관계자 등은 다음에 해당하는 자를 말함
1. 해당 부동산투자회사의 임직원 및 그 특별관계자
2. 해당 부동산투자회사의 주식을 100분의 10 이상 소유하고 있는 주주 및 그 특별관계자

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함

※ 특별관계자 등과의 거래는 법 제30조제2항 각 호에 해당하는 거래를 말함



제 8부 기타사항

Ⅰ. 제재현황


































