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제 1 부 부동산투자회사의 현황

Ⅰ. 회사의 현황

1. 회사의 개요

1) 회사명

2) 설립일

3) 소재지

4) 자산 및 자본금, 부채
자산총계
부채총계
자본총계
자 본 금

5) 자산관리회사
6) 사무수탁회사
7) 자산보관회사

8) 비고

(주)대한제4호뉴스테이위탁
관리부동산투자회사

2016.02.18
서울특별시 강남구 영동대로 517, 26층, 33층(삼성동, 아
셈타워)
(기준일자)

              372,527,426,084 
              305,003,525,125 
                67,523,900,959 
                28,157,500,000 
대한토지신탁㈜
신한펀드파트너스㈜
엔에이치투자증권㈜
(1) 정관에서 정한 회사의 존속기간 및 해산사유

해산사유

① 주주총회의 해산결의

② 합병

③ 파산

④ 법원의 해산 명령 또는 해산 판결

⑤ 국토교통부장관의 영업인가의 취소

⑥ 부투법 제3조부터 제7조까지의 규정을 위반하여 영업
인가가 거부된 경우

⑦ 설립 후 1년 6개월 이내에 영업인가를 받지 못한 경우

(2) 신용평가결과

해당사항 없음

2024.09.30 (단위: 원)



2. 회사의 연혁

1) 설립경과 및 설립이후의 변동사항(상호의 변경, 영업양수 또는 영업양도, 주요 
자산취득일 등을 기재)

2016.02.16 : 발기인총회 개최

2016.02.18 : 회사설립(총 자본금 : 5억원)

2016.07.15 : 자산관리위탁계약체결(대한토지신탁㈜)

                   자산보관위탁계약체결(엔에이치투자증권㈜)

                   사무관리위탁계약체결(신한펀드파트너스㈜(구. 신한아이타스㈜)

2016.08.31 : 국토교통부 영업인가

2016.09.22 : 1차 유상증자(총 자본금 : 109억원)

2016.12.10 : 무상감자(보통주75,000주)

2017.01.13 : 2차 유상증자(보통주 23,200주 , 우선주 36,800주)

2019.01.22 : 신동탄 SK VIEW PARK 3차 부동산 취득

2019.01.30 : 3차 유상증자(보통주 1,343,300주, 우선주 2,128,200주)

2024.06.28 : 표준사업약정서 및 주주간협약서 변경 체결(주식양수도 1,688,865주)



2) 이사 및 감사에 관한 사항

직 명

대표이사

기타비상무이사

기타비상무이사

감사

※ 비고란에는 법 제14조의 결격요건 해당여부를 기재
※ 주요경력은 주요근무지, 근무기간 및 직위등을 구체적으로 기재

성 명

유찬종

이강준

현도관

한재용

생년월일

1959.12.25

1961.01.23

1961.03.15

1983.09.16

주요경력 및 연혁

前 SK건설

前 한국토지주택공사

前 한국토지주택공사

펄어비스캐피탈

비 고

해당사항 없음

해당사항 없음

해당사항 없음

해당사항 없음



* 입력도움말

1. 필요시 행추가(복사한 셀 삽입)하여 추가 작성하시기 바랍니다.

2. 날짜는 0000.00.00 형식으로 입력하시기 바랍니다.

3. 해당사항 없는 항목은 기재하지 마시기 바랍니다.

3. 주식 및 자본에 관한 사항

1) 주식에 관한 사항

구 분

기명

기명

취득일자

자료가 없습니다.

자료가 없습니다.

의결권이 있는 주식수: 5,631,500주

(1) 발행한 주식의 내용

※ 종류는 보통주, 종류주 등

(2) 자기주식 취득현황

(3) 현물출자 현황

(4) 비고(주식매수선택권 여부, 의결권이 있는 주식수, 의결권이 제한된 주식수, 종류주 
발행조건 등을 기재)

종 류

보통주

종류주

종 류

발행주식수

2,179,000 

3,452,500 

주식수량

주당 발행가
액
20,000 

20,000 

취득가액

주당 액면가
액

5,000 

5,000 

[ 2024.09.30

비 고

(단위 : 원, 주)

비 고

(단위 : 원, 주)

현재]



2) 자본금 변동상황

일자

2016.
02.18
2016.
09.22
2016.
09.22
2016.
12.10
2017.
01.13
2017.
01.132019.
01.

3020
19.01
.302019.

01.30

3) 자본금 변동예정 등

원인

설립
자본

증자

증자

감자

증자

증자

증자

증자

증가(감소)한 주식의 내용

종류

보통주

보통주

종류주

보통주

보통주

종류주

보통주

종류주

수량

100,000 

787,500 

1,287,500 

-75,000 

23,200 

36,800 

1,343,300 

2,128,200 

주당

발행가액

5,000 

20,000 

20,000 

5,000 

20,000 

20,000 

20,000 

20,000 

주당

액면가액

5,000 

5,000 

5,000 

5,000 

5,000 

5,000 

5,000 

5,000 

증(감)자한

자본금

500,000,000 

3,937,500,000 

6,437,500,000 

-375,000,000 

116,000,000 

184,000,000 

6,716,500,000 

10,641,000,000 

증(감)자 후 

자본금

500,000,000 

4,437,500,000 

10,875,000,000 

10,500,000,000 

10,616,000,000 

10,800,000,000 

17,516,500,000 

28,157,500,000 

(단위 : 원, 주)

증(감)자

비율

0.0%

787.5%

145.1%

-3.4%

1.1%

1.7%

62.2%

62.7%



4. 주주현황

1) 최대주주 및 그 특별관계자의 주식소유현황

성명

㈜뉴스테이
허브제1호

위탁관리부
동산투자회

사

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함
※ 청약예외주주란에는 시행령 제12조의3(일반청약에 대한 예외) 각 호 중 해당되는 호를 기재

관계

최대
주주

내/

외국인

내국인

국적

대한
민국

기관/
개인

기관

청약예외
주주

제25호

주식의

종류

종류주

소유주식수(지분율)

기초

3,452,500

증가 감소

【

기말

3,452,500

2024.09.30

변동원인

현재 】





2) 주요주주(10%이상 주주)의 주식소유현황

순위

1

2

성명

신한투자증권
㈜

키움증권㈜

내/

외국인

내국인

내국인

국적

대한민
국

대한민
국

기관/

개인

기관

기관

청약예외
주주

해당사항 
없음

해당사항 
없음

주식의 

종류

보통주

보통주

소유주식수

844,720 

844,145 

지분율

15.00%

14.99%

【 2024.09.30

비고

현재 】



3) 소액주주, 최대주주 및 기타주주 분포

구분

최대주주

주요주주

소액주주 - 개
인

소액주주 - 법
인

합 계

4) 주가변동사항

월별

최고가(일자)

최저가(일자)

월간 거래량

일평균 거래량

※ 주가는 월별 종가기준으로 기재

주주수(명
)

1 

2 

1 

4 

비율

25.00%

50.00%

0.00%

25.00%

100.00%

년 월

주식수

3,452,500 

1,688,865 

490,135 

5,631,500 

년 월

비율

61.31%

29.99%

0.00%

8.70%

100.00%

【 

년

2024.09.30

월

비고

비고

현재 】



5. 배당에 관한 사항

1) 이익 등의 분배방침

○ 배당가능이익

회사가 이익을 배당할 때에는 상법 제462조에도 불구하고 부투법 시행령 제32조가 정하는 바에 따라 
해당 영업연도의 감가상각비 상당액을 초과배당할 수 있습니다.

○ 배당정책

회사는 매 영업연도 이익배당 한도의 100분의 90이상을 주주총회 또는 정관 제59조 3항에 따른 이사회 
결의에 따라 현금으로 배당 계획입니다. 이 경우 상법 제458조에 따른 이익준비금은 적립하지 
아니합니다. 

○ 배당금 지급시기 및 결정방법

당해 회사의 회계연도는 매년 1월 1일 개시하여 12월 31일에 종료할 계획입니다. 단, 설립 회계연도는 
당해 회사의 설립등기일에 개시하고, 최초로 도래하는 12월 31일에 종료할 계획입니다. 배당금은 
정기주주총회 또는 이사회의 결의로 승인을 받아 매 영업연도 종료일 현재 주주명부에 기재된 주주 또는 
등록된 질권자에게 지급하되, 지급방법 및 시기는 이사회에서 결정합니다. 배당금은 배당금 승인을 한 
주주총회 또는 이사회에서 달리 결정되지 않는 한 정기주주총회 또는 이사회의 승인일로부터 1개월 
이내에 지급할 계획입니다.

2) 최근 사업연도의 배당에 관한 사항

구분

당기순이익

상법상

이익배당한도

자산의 평가손실

부동산투자회사법
 상 이익배당한도
당기감가상각비 

등

배당가능이익

배당금

주당

배당금

배당수익율

연환산배당율

[주당액면가액 :

※ 상법상 이익배당한도 : 순자산가액 - 자본금 - 자본준비금 - 상법 시행령 제19조의 미실현이익 

                                  - 기타(주식할인발행차금 상각액 등)
※ 부동산투자회사법 상 이익배당한도 : 상법 상 이익배당한도에서 자산의 평가손실(직전 사업연도까
지 누적된 평가손실을 포함)은 고려하지 아니함
※ 당기 감가상각비 등 : 당기 감가상각비 + 전기이전 감가상각비 초과배당누적액
※ 배당가능이익 : 부동산투자회사법 상 이익배당한도 + 당기 감가상각비 등

보통주

종류주

보통주

종류주

-5,526,790,185 

-5,526,790,185 

0 

-5,526,790,185 

 4,272,676,224 

-1,254,113,961 

0 

0 

0 

0 

0.00%

0.00%

 5,000 

제 8 기

원 ]

-5,392,986,110 

-5,392,986,110 

0 

-5,392,986,110 

 4,272,676,224 

-1,120,309,886 

0 

0 

0 

0 

0.00%

0.00%

제 7 기

-5,096,756,761 

-5,096,756,761 

0 

-5,096,756,761 

 4,272,676,224 

-824,080,537 

0 

0 

0 

0 

0.00%

0.00%

제 6 기

(단위 : 원, %)

-6,278,403,822 

-6,278,403,822 

0 

-6,278,403,822 

 4,272,676,225 

-2,005,727,597 

0 

0 

0 

0 

0.00%

0.00%

제 5 기



※ 주당배당금 : 배당금 / 발행주식수
※ 배당수익율 : 배당액 / [ (기초납입자본금+기말납입자본금)/2 ] 로 계산
※ 1기의 사업연도가 1년 미만일 경우, 비교목적으로 연환산배당율을 다음의 산식으로 추가기재 

   연환산배당율 : 배당수익율 x 365일 / (해당사업연도의 일수)



제 2 부 자산의 투자·운용 및 자산의 구성·변경 현황

Ⅰ. 총자산의 투자·운용 및 구성현황

항 목

부동
산

부동산관련 증권

현금

기타 자산

총계

※ 1. 부동산은 지상권·임차권 등 부동산 사용에 관한 권리, 부동산개발사업, 설립할 때 납입된 

       주금(株金), 신주발행으로 조성한 자금 및 소유 부동산의 매각대금, 시행령 제27조에 의하여 

       부동산에 포함되는 자산을 말함(기업구조조정부동산투자회사의 경우, 구조조정부동산을 

       별도 표시)

   2. 부동산관련 증권은 법제2조3항 각 목의 어느 하나에 해당하는 자산을 말함
   3. 현금은 금융기관에의 예치금을 포함하며, 부동산에 포함되는 자산은 제외함
   4. 기타는 자산 중 부동산, 부동산관련 증권, 현금에 해당되지 않는 자산을 말함

부동산개발사업

전분기
자산총액

339,319

33,405

868

373,593

비율

90.83 

0.00 

0.00 

8.94 

0.23 

100.00 

당분기
자산총액

338,251

33,512

765

372,527

(단위 : 백만원, %)

비율

90.80 

0.00 

0.00 

9.00 

0.21 

100.00 

총자산대비

구성비율

90.80 

0.00 

9.00 

0.21 

100.00 



* 입력도움말

1. 부동산이 15개를 초과할 경우 행추가(복사한 셀 삽입)하여 추가 작성(16번부터 이어서 작성)하시기 바라며,

    아직 소유한 부동산이 없을 경우 기재하지 마시기 바랍니다.

2. 완공일자와 취득일자는 YYYY-MM-DD 형식으로 입력바랍니다.

3. 개발관련부동산으로 토지만 소유시 부동산명은 토지(개발사업명)로 입력하시고, 하나의 개발사업에 여러

    필지가 해당되는 경우에는 위치에 대표번지 입력하고 '외 0필지'로 입력하시기 바랍니다.

4. 준공시 잔금지급예정으로 준공후 소유권이 넘어오는 경우는 소유부동산 표에 입력하지 마시고 표 하단에

    별도로 주석처리하시기 바랍니다.

5. 열 AN~AQ의 내용을 선택 또는 입력하여 주시기 바랍니다.




                                                        <투자대상 분류기준>

(분류유형) 투자대상은 투자하는 부동산의 주된 유형에 따라 주택, 오피스, 리테일, 호텔, 물류, 복합형으로 

               구분된 6가지 유형 중 한가지로 분류함

(복합형) 하나의 리츠가 둘이상 유형의 복수 부동산에 투자하는 경우 복합형으로 분류, 하나의 투자부동산에

            둘이상 유형이 존재하여 주된 유형의 구분이 어려운 경우 복합형으로 분류

(지분투자) 지분투자하는 경우에는 투자하는 부동산 유형에 따라 분류하며, 투자유형이 여러개인 경우 복합형

               으로 분류

(토지지원) 토지지원리츠는 토지지원으로 개발되는 부동산 유형에 따라 분류


1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 소유 부동산별 개요

부동산명

1 SK뷰파크 3차

※ 준공시 잔금지급예정으로 준공후 소유권이 넘어오는 경우는 제외
※ 투자대상은 주택, 오피스, 호텔, 리테일, 물류, 복합형 중 기재

투자대상

주택

위치

경기도 화성실 기산동 
150번지

완공

(개축)일자

2019.01.18

취득일자

2019.01.22

담보 및 부채내역

-



* 입력도움말

1. 부동산이 15개를 초과할 경우 행추가(복사한 셀 삽입)하여 추가 작성(16번부터 이어서 작성하고 '부동산명'은 


    2부.Ⅰ.1.1) 시트와 동일하게 작성)하시기 바라며, 아직 소유한 부동산이 없을 경우 기재하지 마시기 바랍니다.

2) 소유 부동산별 금액현황

부동산명

1 SK뷰파크 
3차

취득가액

토지

146,491 

건물

207,252 

취득후

자본적지출

토지

2,692 

건물

6,381 

평가손익

토지 건물

(단위 : 백만원)

감가 

상각 


누계액

24,565 

손상

차손


누계액
장부가액

338,251 



* 입력도움말

1. 부동산이 15개를 초과할 경우 행추가(복사한 셀 삽입)하여 추가 작성(16번부터 이어서 작성


    하고 '부동산명'은 2부.Ⅰ.1.1) 시트와 동일하게 작성)하시기 바라며, 아직 소유한 부동산이


    없을 경우 기재하지 마시기 바랍니다.

2. 임대내역이 없을 경우 '임대가능 면적, 임대면적, 임대차 계약수' 입력 칸에 0을 입력하시기


    바랍니다.

3) 소유 부동산별 임대현황

부동산명

1 SK뷰파크 3차

 임대가능

면적

(㎡) 

85,674.00 

임대면적

(㎡)

83,938.43 

임대율

(임대면적/임
대가능면적, %

)

97.97%

임대차

계약수

1,064 



* 입력도움말

1. 필요시 행추가(복사한 셀 삽입)하여 추가 작성하시기 바랍니다.

2. 해당사항 없는 항목은 기재하지 마시기 바랍니다.




2. 분기말 현재 부동산 관련 증권 현황

구분

자료가 없습니다.

종 목 명 취득금액 당해 분기말

현재 가액

(단위 : 백만원, %)

자산구성비



3. 현금(금융기관 예치내역 포함) 현황

예치 금융상품

MMDA

MMDA

MMDA

MMDA

예치 금융회사

국민은행

기업은행

우리은행

하나은행

이자율

변동금리

변동금리

변동금리

변동금리

전분기예치금

17,056 

9,752 

4,591 

2,006 

(단위 : %, 백만원)

당분기예치금

19,529 

11,042 

934 

2,007 

비고



← 필요시
 주석 기
재



* 입력도움말

1. 필요시 행추가(복사한 셀 삽입)하여 추가 작성하시기 바랍니다.

2. 해당사항 없는 항목은 기재하지 마시기 바랍니다.




4. 분기말 기타 자산 현황

구분

유가증권

유가증권

유가증권

유가증권

유가증권

파생상품자산

그 밖의 기타자산

그 밖의 기타자산

그 밖의 기타자산

종 목 명

 기타미수금 

 비유동보증금 

 기타 

취득금액

409 

314 

42 

당해 분기말

현재 가액

409 

314 

42 

(단위 : 백만원, %)

비고



Ⅱ. 총자산의 변경내역

1. 당분기동안의 부동산 매입·매각

2. 당분기동안의 부동산관련 증권 거래내역

3. 현금(금융기관 예치내역 포함) 변경내역

4. 기타 자산 변경내역

구분

자료가 없습니다.

※ 매각의 경우 비고란에 취득한 금액, 보유기간 등 간략히 기재

- 당분기동안에 거래된 부동산관련 증권의 거래내역, 거래에 따른 이익현황, 거래비용 

   등을 간략하게 기재

자료가 없습니다.

예치 금융상품

MMDA

MMDA

MMDA

MMDA

기타미수금: (전분기) 455,794,624원 => (당분기) 408,536,111원

비유동보증금: (전분기) 314,120,000원 => (당분기) 314,120,000원

부동산명 위치

예치 금융회사

국민은행

기업은행

우리은행

하나은행

거래일자

이자율

변동금리

변동금리

변동금리

변동금리

매매가액

전분기예치금

17,056 

9,752 

4,591 

2,006 

(단위 : 백만원)

거래비용

(단위 : %, 백만원)

비고

당분기예치금

19,529 

11,042 

934 

2,007 



제 3 부 자산 및 수익과 비용에 관한 사항

Ⅰ. 총수입금액 및 수입구조

구 분

부동산

부동산관련
 증권

현금

기타자산

기타

총 수 익

 ※ 부동산관련 증권 평가이익란에는 당기손익에 반영되는 평가이익만 포함
※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 수익을 기재

임 대 료

분양수익

기타수익

평가이익

처분이익

이자,배당금 등

현금관련수익

기타자산 관련수
익

금액(원)

 1,782,313,470 

 - 

 - 

 - 

 - 

 - 

 8,995,093 

 - 

 6,267,382 

 1,797,575,945 

비율(%)

99.15%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

0.50%

0.00%

0.35%

100.00%

비 고



Ⅱ. 부문별 상세내역

1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 부동산 임대료 수익

부동산명

1 SK뷰파크 3차

임대료(원)

1,782,313,470 

비율(%)

100.00%

비 고



* 입력도움말

1. 부동산이 15개를 초과할 경우 행추가(복사한 셀 삽입)하여 추가 작성(16번부터 이어서 작성

    하고 '부동산명'은 2부.Ⅰ.1.1) 시트와 동일하게 작성)하시기 바라며, 아직 소유한 부동산이

    없을 경우 기재하지 마시기 바랍니다.

2. 임대주택에 투자하는 부동산투자회사의 임대현황은 임대주택일 경우에만 작성하시기 바라며,


    여러 부동산의 임대주택인 경우, 비고란에 해당 부동산명을 작성하여 주시기 바랍니다.

ㅇ 임대주택에 투자하는 부동산투자회사의 임대현황

주택의 종류

1

2

3

4

5

아파트

아파트

아파트

아파트

아파트

※ 주택의 종류는 아파트, 오피스텔, 도시형생활주택 등
※ 주택형은 59A, 59B, 84A, 84B 등
※ 세대당 평균임대보증금 및 월임대료는 주택형별 구분 기재(기말 현재 기준)

주택형

59

84A

84B

84C

84D

총세대수

222

92

299

96

377

임대세대수

217

90

292

96

369

세대당 평균

임대보증금(원)

     91,387,097 

   103,777,778 

   105,599,315 

   101,770,883 

     95,108,401 

세대당 평균

월임대료(원)

        488,613 

        604,455 

        565,310 

        576,695 

        558,860 

비고





* 입력도움말

1. 필요시 행추가(복사한 셀 삽입)하여 추가 작성하시기 바랍니다.

2. 해당사항 없는 항목은 기재하지 마시기 바랍니다.




2) 부동산 처분수익

부동산명

자료가 없습니다.

※ 부동산개발사업을 통한 분양수익은 비고란에 구분 기재

취득

가액

평가

손익

상각

누계액

장부

가액

매매

가액

처분

손익

(단위 : 원)
비율

(%) 비고



* 입력도움말

1. 필요시 행추가(복사한 셀 삽입)하여 추가 작성하시기 바랍니다.

2. 해당사항 없는 항목은 기재하지 마시기 바랍니다.




2. 부동산 관련 증권 처분손익, 평가손익, 이자 및 배당금

구 분

자료가 없습니다.

매매손익 평가손익 이자 및 배당금 비율

(%)

(단위 : 원)

비 고



3. 현금(금융기관 예치내역 포함)

예치 금융상품

MMDA

MMDA

MMDA

MMDA

예치 금융회사

국민은행

기업은행

우리은행

하나은행

이자율

변동금리

변동금리

변동금리

변동금리

전분기예치금

발생 수익

3,320,418 

2,173,737 

1,690,219 

500,199 

(단위 : %, 원)
당분기예치금


발생 수익

5,239,591 

2,591,555 

658,153 

505,794 

비고



← 필요시
 주석 기
재



* 입력도움말

1. 필요시 행추가(복사한 셀 삽입)하여 추가 작성하시기 바랍니다.

2. 해당사항 없는 항목은 기재하지 마시기 바랍니다.

4. 기타 자산 수익

구 분

자료가 없습니다.

금 액(원) 비율(%) 비 고



Ⅲ. 총 비용 및 지출구조

구 분

부동산

부동산관련
 증권

현금

기타자산

기타

총 비 용

 ※ 부동산관련 증권 평가손실란에는 당기손익에 반영되는 평가손실만 포함
※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 비용을 기재

분양원가

감가상각비

기타비용

평가손실

처분손실

기타비용

현금관련비용

기타자산관련비
용

금액(원)

 1,068,169,057 

 840,694,780 

 1,419,124,709 

 3,327,988,546 

비율(%)

0.00%

32.10%

25.26%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

42.64%

100.00%

비 고



Ⅳ. 상세내역

1. 부동산 영업경비

구  분

분양원가

급여

상여

퇴직급여

복리후생비

자산관리수수료

(AMC수수료)

부동산관리수수료

(PM, FM 등)

자산보관수수료

일반사무

위탁수수료

기타지급수수료

유형자산

감가상각비
투자부동산

감가상각비
무형자산


감가상각비

세금과공과

광고선전비

보험료

임차료

교육훈련비

여비교통비

통신비

수선유지비

청소비

수도광열비

대손상각비

접대비

판매촉진비

이자비용

금융리스이자비용

기타영업비용

합계

0 

4,500,000 

0 

0 

0 

60,000,000 

97,222,314 

7,500,000 

21,250,000 

120,573,051 

##########

0 

0 

465,089,350 

0 

6,019,622 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

79,790,443 

SK뷰파크 3차

0 

4,500,000 

0 

0 

0 

60,000,000 

97,222,314 

7,500,000 

120,573,051 

##########

0 

465,089,350 

0 

6,019,622 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

79,790,443 

현금 기타자산

(단위 : 원)

기타

21,250,000 



2. 업무위탁비용

구 분

자산관리회사

사무수탁회사

자산보관회사

시설관리회사

임대관리회사

재산관리회사

합 계

※ 위탁보수 : 자산관리회사, 자산보관회사 등 위탁기관 및 대상물건, 위탁비율, 계산방법, 지급시기 및 지급방법을 위탁기관

   별로 구체적으로 기재하며, 해당 기간의 발생주의에 따른 금액을 위탁비용으로 기재

종 류

기본보수(매입)

성과보수(매입)

기본보수(운용)

성과보수(운용)

기본보수(매각)

성과보수(매각)

위탁보수

위탁보수

위탁보수

위탁보수

위탁보수

위탁기관

대한토지신탁㈜

신한펀드파트너스㈜

NH투자증권㈜

대상물건, 위탁비율, 계산방법, 

지급시기 및 지급방법

매입수수료: 710,000천원

운용기간: 연간 240,000천원

1. 건설기간 : 연간 37,000천원

2. 운용기간 : 연간 85,000천원
1. 건설기간 : 연간 30,000천원

2. 운용기간 : 연간 30,000천원

위탁비용

(원)

60,000,000 

21,250,000 

7,500,000 

88,750,000 



Ⅴ. 자기자본수익률

구 분

당해회사수익률

구 분

분기누적순이익

분기누적개월수

연기초납입자본금

분기말납입자본금

※ 수익률은 회계적 자기자본이익률(Return on Equity)로서 연단위로 환산하며 다음과 같이 

    계산함

    1사분기수익률={1+(당분기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^4 -1

      2사분기수익률={1+(당반기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^2 -1

      3사분기수익률={1+(1분기부터 3분기까지의 
순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^4/3 -1

      4사분기수익률=(당기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2]) 

※ 납입자본금 = 자본금 + 자본잉여금

※ 상기산식은 1기 사업연도가 12개월일 경우를 가정한 것으로, 1기의 사업연도가 6개월일 

    경우 상기 산식을 준용하여 최근 1년간 분기별 연환산 자기자본수익율을 제시할 것

※ 수익률은 소수점 둘째 자리까지 기재할 것

제

(4.53)

제

(3,845,614,707)

9 

112,461,585,938 

112,461,585,938 

9

9

기

기

3

3

분

분

기

기

제

(4.07)

제

(2,315,202,106)

6 

112,461,585,938 

112,461,585,938 

9 

9 

기

기

2 

2 

분

분

기

기

제

(3.84)

제

(1,095,624,576)

3 

112,461,585,938 

112,461,585,938 

9 

9 

기

기

1 

1 

분

분

기

기

(단위 : %)

제

(4.91)

제

(5,526,790,185)

12 

112,461,585,938 

112,461,585,938 

8 

8 

기

기

4 

4 

분

분

기

기

* 산출근거자료



제 4 부 부동산개발사업에 대한 투자 현황

Ⅰ. 부동산개발사업의 현황

* 입력도움말

1. 필요시 행추가(복사한 셀 삽입)하여 추가 작성하시기 바랍니다.

2. 해당사항 없는 항목은 기재하지 마시기 바랍니다.

3. 개발규모, 공정률, 총사업비, 총투자금액, 기투자금액은 숫자로만 입력하시고, 자세한 사항은 비고 혹은 4부.Ⅰ.2 시트를 이용


    하시기 바랍니다.

4. 준공예정일은 YYYY-MM-DD 형식으로 입력 바랍니다.

5. AL열 투자대상을 선택하여 주시기 바랍니다.

1. 개요

개발사업명

자료가 없습니다.

※ 1. 총사업비는 당해 개발사업의 총사업비를 말함

    2. 총투자금액은 당해 부동산투자회사가 투자하여야 하는 총금액을 말함

    3. 기투자금액이란 당해 부동산투자회사가 이미 투자한 총금액을 말함

소재지 개발규모(
㎡) 

준공

예정일 공정률 총사업비 총


투자금액

(단위 : 백만원)
기


투자금액



제 4 부 부동산개발사업에 대한 투자 현황

Ⅰ. 부동산개발사업의 현황

1. 개요

(단위 : 백만원)

비고

자료가 없습니다.

※ 1. 총사업비는 당해 개발사업의 총사업비를 말함

    2. 총투자금액은 당해 부동산투자회사가 투자하여야 하는 총금액을 말함

    3. 기투자금액이란 당해 부동산투자회사가 이미 투자한 총금액을 말함

* 입력도움말

1. 필요시 행추가(복사한 셀 삽입)하여 추가 작성하시기 바랍니다.

2. 해당사항 없는 항목은 기재하지 마시기 바랍니다.

3. 개발규모, 공정률, 총사업비, 총투자금액, 기투자금액은 숫자로만 입력하시고, 자세한 사항은 비고 혹은 4부.Ⅰ.2 시트를 이용


    하시기 바랍니다.

4. 준공예정일은 YYYY-MM-DD 형식으로 입력 바랍니다.

5. AL열 투자대상을 선택하여 주시기 바랍니다.



2. 당분기에 추진중인 부동산개발사업 현황

1) 부동산개발사업명(1)

2) 부동산개발사업명(2)

3) 장래 예정인 부동산개발사업 현황



제 5 부 재무제표에 관한 사항

Ⅰ. 재무상태표

과 목
 금  액 

32,704,739,597 

806,881,687 

5,325,602 

408,536,111 

27,653,718 

8,866,710 

338,251,302,659 

149,182,287,076 

213,633,811,222 

(24,564,795,639)

314,120,000 

99,544,628 

246,436,590 

98,041,505 

12,000,000 

1,665,000 

198,760,000,000 

104,966,162,810 

819,674,592 

10,895,000,000 

17,262,500,000 

83,929,700,678 

374,385,260 

제
제

9
8

기
기

제

3

9

33,962,003,425 

338,565,422,659 

372,527,426,084 

457,687,723 

304,545,837,402 

305,003,525,125 

28,157,500,000 

84,304,085,938 

(44,937,684,979)

67,523,900,959 

372,527,426,084 

3

2024.09.30
2023.12.31

 금  액 

31,282,414,369 

676,983,436 

703,742 

379,703,630 

302,486,131 

6,515,510 

341,455,809,829 

149,182,287,076 

213,633,811,222 

(21,360,288,469)

279,230,000 

166,116,539 

222,907,810 

113,236,401 

15,999,000 

1,656,133 

198,760,000,000 

103,044,162,810 

690,252,288 

10,895,000,000 

17,262,500,000 

83,929,700,678 

374,385,260 

 제 8

32,648,806,818 

341,735,039,829 

374,383,846,647 

519,915,883 

302,494,415,098 

303,014,330,981 

28,157,500,000 

84,304,085,938 

(41,092,070,272)

71,369,515,666 

374,383,846,647 

(단위: 원)

당기 분기 기준일 현재
전기 기말 기준일 현재

회사명: (주)대한제4호뉴스테이위탁관리부동산투자회사
(당)기 분기 (전)기  기말 

 1. 유동자산

  1) 현금및현금성자산

  2) 단기금융상품

  5) 미수수익

  7) 기타미수금

  9) 선급비용

  11) 선급법인세

 2. 비유동자산

  5) 유형자산

   토지

   건물

   감가상각누계액(유형자산-건물)

  8) 비유동보증금

           자 산 총 계

 1. 유동부채

  4) 기타선수금

  6) 미지급금

  7) 미지급비용

  8) 예수금

  9) 부가세예수금

 2. 비유동부채

  3) 장기차입금

  5) 비유동보증금

  8) 비유동충당부채

         부  채  총  계

 1. 자본금

  1) 보통주자본금

  2) 종류주자본금

 2. 자본잉여금

  1) 주식발행초과금

  2) 기타

 5. 이익잉여금(결손금)

         자  본  총  계

        부 채 및 자 본 총 계



Ⅱ. 손익계산서

과 목

제
제

9
8

기
기

3
3

 금  액 

 최근3개월 

1,782,313,470 

1,782,313,470 

1,930,113,837 

4,500,000 

60,000,000 

97,222,314 

7,500,000 

21,250,000 

120,573,051 

1,068,169,057 

465,089,350 

6,019,622 

79,790,443 

(147,800,367)

15,262,475 

8,995,093 

6,267,382 

1,397,874,709 

1,397,874,709 

(1,530,412,601)

(1,530,412,601)

(1,530,412,601)

(288)

제 9

 당기누적 

5,335,821,622 

5,335,821,622 

5,059,384,756 

13,500,000 

180,000,000 

291,812,306 

22,500,000 

63,750,000 

417,601,298 

3,204,507,170 

465,463,865 

17,486,195 

12,000,000 

18,000 

370,745,922 

276,436,866 

41,490,579 

25,538,952 

15,951,627 

4,163,542,152 

4,163,542,152 

(3,845,614,707)

(3,845,614,707)

(3,845,614,707)

(724)

2024.01.01
2023.01.01

 금  액 

 최근3개월 

1,666,848,700 

1,666,848,700 

1,765,990,364 

4,500,000 

60,000,000 

97,303,224 

7,500,000 

21,250,000 

131,001,871 

1,068,169,056 

242,630,523 

5,446,737 

2,400,000 

125,788,953 

(99,141,664)

14,302,358 

7,347,361 

6,954,997 

1,401,711,392 

1,401,711,392 

(1,486,550,698)

(1,486,550,698)

(1,486,550,698)

(280)

2024.09.30
2023.09.30

제 8

 전기누적 

4,962,186,170 

4,962,186,170 

4,926,704,731 

13,500,000 

180,000,000 

289,883,359 

22,500,000 

63,750,000 

426,435,904 

3,204,507,168 

247,224,504 

16,300,451 

8,450,000 

454,153,345 

35,481,439 

42,239,803 

23,123,299 

19,116,504 

4,159,458,370 

4,159,458,060 

310 

(4,081,737,128)

(4,081,737,128)

(4,081,737,128)

(768)

(단위: 원)

당기
전기

분기
분기

시작일
시작일

종료일
종료일

회사명: (주)대한제4호뉴스테이위탁관리부동산투자회사
(당)기 (전)기

Ⅰ. 영업수익

  2) 임대료수익

Ⅱ. 영업비용

  2) 급여

  6) 자산관리수수료(AMC수수료)

  7) 부동산관리수수료(PM, FM 등)

  8) 자산보관수수료

  9) 일반사무위탁수수료

  10) 기타지급수수료

  11) 유형자산감가상각비

  14) 세금과공과

  16) 보험료

  21) 수선유지비

  23) 수도광열비

  29) 기타영업비용

Ⅲ. 영업이익

Ⅳ. 영업외수익

  1) 이자수익

  10) 기타영업외수익

Ⅴ. 영업외비용

  1) 이자비용

  10) 기타영업외비용

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실)

Ⅷ. 당기순이익(손실)

Ⅹ. 총포괄이익(손실)

ⅩⅠ. 주당이익



Ⅲ. 이익잉여금처분계산서

과 목

이익잉여금처분계산서는 결산기 작성대상으로 분기에는 작성하지 않습니다.
제
제

9
8

기
기

3

처분예정일

 금  액 

제 9

0000.00.00

2024.01.01
2023.01.01

 처분확정일 

 금  액 

2024.09.30
2023.09.30

제 8

 0000.00.00 

(단위: 원)

당기 분기 시작일 종료일
전기 기말 시작일 종료일

회사명: (주)대한제4호뉴스테이위탁관리부동산투자회사
(당)기 (전)기



Ⅳ. 현금흐름표

과 목

현금흐름표는 결산기 작성대상으로 분기에는 작성하지 않습니다.
제
제

9
8

기
기

3

 금  액 

제 9

2024.01.01
2023.01.01

 금  액 

2024.09.30
2023.09.30

제 8

(단위: 원)

당기 분기 시작일 종료일
전기 기말 시작일 종료일

회사명: (주)대한제4호뉴스테이위탁관리부동산투자회사
(당)기 (전)기





Ⅴ. 자본변동표

* 입력도움말

1. 필요시 행추가(복사한 셀 삽입)하여 추가 작성하시기 바랍니다.

2. 해당사항 없는 항목은 기재하지 마시기 바랍니다.


구 분

자료가 없습니다.

자본변동표는 결산기 작성대상으로 분기에는 작성하지 않습니다.

자본금

제
제

9
8

자본잉여금

기
기

3

자본조정 기타포괄

손익누계액

2024.01.01
2023.01.01

이익잉여금 기타

2024.09.30
2023.09.30

비지배지분

(단위: 원)

총계

당기 분기 시작일 종료일
전기 기말 시작일 종료일

회사명: (주)대한제4호뉴스테이위탁관리부동산투자회사



Ⅵ. 재무제표에 대한 주석(차입에 관한 구체적인 사항을 포함)

주석은 투자보고서 마지막에 별첨합니다.



Ⅶ. 감사인의 감사(검토) 의견

- 외부감사인의 감사(검토) 의견 및 위반사항

- 내부감사인의 감사(검토) 의견

적정

적정

감사(검토)의견 :
기타사항(특기사항 포함)

감사(검토)의견 :
기타사항(특기사항 포함)



제 6 부 중요한 소송등 진행 현황

Ⅰ. 중요한 소송진행사항



제 7 부 특별관계자 등과의 거래 현황

Ⅰ. 거래현황

주석10. 특수관계자와의 거래 참고



제 8 부 기타사항

Ⅰ. 제재현황
























