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 이 투자설명서는 부동산투자회사에 대한 자세한 내용을 담고 있습니다 따라서 . 

부동산투자회사의 주식의 인수청약을 하기 전에 반드시 이 투자설명서를 읽어보

시기 바랍니다.

이 투자설명서는 국토교통부장관이 그 내용이 진실 또는 정확하다는 것을 인정 

하거나 당해 주식의 가치를 보증 또는 승인하는 것이 아니며 투자원금도 보장되지,  

않기 때문에 투자에 신중을 기하여 주시기 바랍니다.
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구  분 종  류 모집주수주1) 주당발행가액 모집총액 비고

모집 사모( )

기명식

우선주식
주6,206,200 원5,000 원31,031,000,000

기금

우선주

기명식

보통주식
주6,143,800 원5,000 원30,719,000,000

합계 12,350,000주 - 61,750,000,000원 -

발기인출자
기명식

보통주식
주60,000 원5,000 원300,000,000 -

모 집 대 상 주수 주당 모집가액 모집총액 비고

모집

사모( )

모리츠

우선주( )
주6,206,200 원5,000 원31,031,000,000 현금

롯데건설 주( )

보통주( )
주5,803,800 원5,000 원29,019,000,000 현금

대한토지신탁 주( )

보통주( )
주400,000 주1) 원5,000 원2,000,000,000 현금

합        계
12,410,000주

(100.0%)
- 62,050,000,000원
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항         목 내                  용

모 집 주 식 의 수 주6,143,800 (*)

주 당 모 집 가 액 원 증자시 발행가액 액면가액 원5,000 ( , 5,000 )

청 약 단 위 주1 

청 약 기 일 년  월   일2021

청 약 증 거 금 -

납 입 기 일 년  월   일2021

배 당 기 산 일 결 산 일( )

매년 월 일12 31

설립년도 회사 최초 설립일: 

년 월 일           (2021 5 13 ) (**)

청산년도 당해 회사 청산일: 
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기타 투자자보호에 필요한 사항

주식의 상장 또는 거래에 관한 사항

회사는 신주발행을 사모형식으로 모집하며 부동산투자회사법 제 조 제 항 제 조의

제 항에 따라 자본시장과 금융투자업에 관한 법률 제 조 제 항에 따른 상장규정의

상장 요건을 갖추게 되기 전까지는 환금성에 상당한 제약이 있을 수 있습니다 당해

회사는 사업계획상 실제 건설 및 운영기간 개월 동안 증권거래소에 상장할 계획이 

없으므로 환금성 및 유동성이 제한될 수 있습니다

기타 중요한 사항

가 당해 회사는 국토교통부 장관으로부터 영업인가를 받은 후 신주모집이 완료 

되는 즉시 국토교통부장관에게 부동산투자회사법 제 조의 최저자본금준비

기간 내에 최저자본금이 준비완료 되었음을 통지할 예정입니다

나 회사는 국토교통부 장관으로부터 영업인가를 받지 못하는 경우에는 기존 주주가

아닌 자에게 배정하는 방식으로 신주를 발행할 수 없으므로 이러한 경우에 

한하여 주식의 인수청약예정자는 당해 청약을 거부할 수 있습니다

다 기존주주의 인수청약이 있는 주식의 수가 회사 신주 발행 시에 발행하는 주식의

수에 미달하는 때에는 회사는 실권주 배정을 위하여 납입기일을 연기할 수 

있으며 회사는 신주의 인수인이 납입을 하지 않는 경우 상법 제 조 제 항에

따라 손해배상을 청구할 수 있습니다

라 당해 회사의 주식에 대한 투자는 관련 법령상 원리금 보호대상이 아니므로 투자

자는 투자원금에 대한 손실을 입을 위험이 있습니다 투자에서 발생하는 손실은

주주인 투자자가 전적으로 책임을 져야 하고 투자자 이외의 어떠한 자도 투자

손실에 대한 책임을 지지 아니합니다

마 당해 회사에 투자를 함에 있어서 유의하여야 할 중요한 사항으로는 다음과 같은

사항이 있습니다

투자원금에 대한 손실의 위험

부동산 자산의 매입 운용 처분 관련 위험 소유권 제한의 위험 물리적 기술적

하자로 인한 추가비용 부담의 위험 임차인의 신용 위험 공실 위험 관리비용 

증가 비용 역부채효과위험 재해 등 불가항력에 대한 위험 등
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환금성 및 유동성 관련 위험 환금성 등 주식 관련 위험유동성 관련 위험

회사 경영 및 운영 등 기타 위험 대리인 및 이해상충 관련 위험 제도 변화

관련 위험 현금 및 증권의 운용관련 위험

상기 투자와 관련하여 고려하여야 하는 사항에 대한 자세한 설명은 본 투자  

설명서 제 부 투자방침 및 이익 등의 분배방법 의 투자와 관련된  

위험 을 참조하시기 바랍니다
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발행할 주식의 총수
최저자본금준비기간 이내에

발행하는 주식의 총수
발   행   가   액

주12,410,000 주12,410,000 원5,000

결산일 매년 월 일12 31 (*)

주주명부의 폐쇄시기 매년 월 일부터 해당 결산기 정기주주총회 종료일1 1

주권의 종류 기명식 우선주 및 보통주

정기주주총회 매 회계연도 종료 후 개월 이내3

공고게재 신문 머니투데이

명의개서 대리인 이사회 결의를 통해 지정 가능

정관에 정한 존속기간 및 해산사유

가 존속기간

회사는 시장 상황 등 여건을 고려하여 주주총회의 의결 및 관계 법령에 따라 존속

기간 만료 전 청산할 수 있습니다 부동산투자회사법 제 조제 호에 의거함 단

당해 회사는 회사 설립시 사업계획상 투자대상 부동산을 건설한 후 년을 운영

하고 건설기간 개월 시장매각을 한 후 주주총회의 결의를 통해 회사를 청산할 

계획입니다 또한 회사가 정관을 변경하여 주식의 매수를 제한하거나 그 존속기간을

연장하고자 하는 이사회의 결의가 있는 경우 국토교통부장관의 인가를 받아야 합니다

이 경우 반대하는 주주가 주주총회 전에 회사에 대하여 서면으로 그 결의에 반대

하는 의사를 통지한 때에는 당해 주주는 그 주주총회의 결의일로부터 일내에 

주식의 종류와 수를 기재한 서면으로 자기가 소유하고 있는 주식의 매수를 청구할

수 있습니다 회사가 주식을 매수하는 경우의 매수가격 등에 관하여 필요한 사항은

부동산투자회사법 제 조의 제 항이 정하는 방법에 따르게 됩니다
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나 해산사유

당해 회사는 정관 제 조에 의거하여 다음 각각의 사유에 해당하는 경우에는 해산

하게 됩니다

존립기간을 정한 경우 그 존립기간의 만료

주주총회의 해산결의

합병

파산

법원의 해산명령 또는 해산판결

국토교통부 장관의 영업인가 또는 등록의 취소

부동산투자회사법 제 조부터 제 조까지의 규정을 위반하여 영업인가 또는 

등록이 거부된 경우

설립 후 년 개월 이내에 영업인가를 받지 못하거나 등록을 하지 못한 경우

주식환매에 관한 사항

당해 회사는 폐쇄형 명목회사 로서 당해 회사의 주식에 대하여는  

원칙적으로 환매가 제한되므로 이에 따른 환금성 위험과 주식가치 하락에 따른 

자본 손실 위험이 있습니다
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성     명 법인등록번호 주요경력 또는 연혁 비    고

대한토지신탁 주( ) 110111-1492513

 - 1997.12. 주 주택공제부동산신탁 설립  ( )

주주 주택공제조합 주택도시보증공사  ( : ( )現

상호변경 대한토지신탁 주 - 1999.06. - ( )

주주 변경 - 2001.05. 

주택공제조합 군인공제회   ( -> )

 - 2013.09. 자산관리회사 설립 겸업 인가(AMC) ( )

납입 자본금 억 증자 - 2017.09. 350

자본금 총 억원   ( 1,100 )現 

제 대 대표이사 이훈복 취임 - 2019.03. 8

  대우건설 전무 ( )前 

직명 성명 주민등록번호 주   요   경   력 비고

대표이사 권용하 920911-1****** 법무사 정미영 사무소 -

기타

비상무이사
정미영 630914-2****** 법무사 정미영 사무소 -

기타

비상무이사
정미숙 660803-2****** 법무사 정미영 사무소 -

감사 김윤식 740709-1****** 현 회계법인 청담 회계사 -
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본 투자설명서의 투자방침 및 이익 등의 분배방법에 관한 사항은 장래 예측에 

대한 정확성을 판단하거나 실현 가능성을 보증하는 것은 아니며 향후 경제상황이나 

제반 여건의 변화에 따라 그 내용이나 결과가 달라질 수 있습니다 .

당해 회사의 부동산 건설 임대 운영사업에 투자 운용하지 아니하는 여유자금은 

금융기관에의 예치 국채 공채의 매매 공공기관의 운영에 관한 법률 에 따른 공공

기관에서 발행한 채권의 매매 은행법 에 따라 설립된 은행이 발행 또는 보증한 

채권의 매매 중 어느 하나에 해당하는 방법으로 투자 운용할 계획이며 부동산의 건설

임대 운영 관리 처분 등의 업무를 대한토지신탁 주 으로 하여금 대행하도록 하고 

기타 여유자금은 당해 회사의 이사회에서 운용방침을 정하여 대한토지신탁 주 을 

통해 운용할 계획입니다

회사는 부동산투자회사법령 및 회사 정관의 규정에 따라 대상 자산을 취득하여 

임대운용하고 사업에 투입되지 아니하는 여유자금은 금융기관에의 예치 국채 공채의

매매 공공기관의 운영에 관한 법률에 따른 공공기관에서 발행한 채권의 매매

은행법 에 따라 설립된 은행이 발행 또는 보증한 채권의 매매의 방법으로 운용

하게 됩니다 또한 회사는 법령을 준수하고 주주를 보호하기 위하여 그 소속 임직원이

그 자산을 투자 운용함에 있어 따라야 할 내부통제기준 등 기본적인 절차와 기준

등을 제정하여 시행할 것입니다
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구분 소재지 용도 연면적 감정가액 백만원

공동
주택

양산사송 
공동주택 및 
부대복리시설

주 매입가격 토지비 건설비 자본화금융비용의 합계로 건설 원가에 해당함
주 감정가액은 한국토지주택공사 차 공공지원민간임대주택 민간사업자 공모

지침서 상의 감정가격에 따라 산출한 금액임

매입가격주 감정기관 감정가백만원 주 감정가액 대비

한국토지주택공사
공모지침서



- 15 -



- 16 -



- 17 -

구 분

분양
면적
( )㎡
(a)

세
대
수

실

수

전용
면적
( )㎡
(b)

발코니
확장
면적
( )㎡
(c)

실사용
면적
( )㎡

(b+c)

전용률
(%)
(b/a)
×100

비고

아파트
일반( )

97.44 38 74.93 30.67 105.60 76.90

98.28 38 74.98 27.70 102.68 76.29

110.14 223 84.99 33.32 118.31 77.17

110.60 93 84.97 28.62 113.59 76.83

110.33 131 84.94 32.99 117.93 76.98

109.91 14 84.93 19.57 104.50 77.27

소계 537

아파트
청년( )

85.97 75 225 65.90 29.07 94.97 76.65

97.44 112 336 74.93 30.67 105.60 76.90

97.66 38 114 74.97 29.90 104.87 76.77

98.28 8 24 74.98 27.70 102.68 76.29

110.14 8 24 84.99 33.32 118.31 77.17

110.60 7 21 84.97 28.62 113.59 76.83

소계 248 744

아파트
신혼( )

85.97 38 65.90 29.07 94.97 76.65

97.44 56 74.93 30.67 105.60 76.90

97.66 19 74.97 29.90 104.87 76.77

110.14 2 84.99 33.32 118.31 77.17

110.60 1 84.97 28.62 113.59 76.83

110.33 2 84.94 32.99 117.93 76.98

소계 118

상가

480.56 1 407.47 일반

42.97 1 36.44 창업

42.97 1 36.44 PM

소계 566.51 3

주택합계 135,591.84 903 1,399 71,478.73

상가합계 566.51 3 - 480.35

총계 136,158.35 71,959.09

단위 백만원

매입가격
건설원가

감정기관 감정가 감정가액 대비

한국토지주택공사
공모지침서



- 18 -

한국토지주택공사의 공공지원 민간

임대주택 민간사업자 공모지침서상의 감정가격을 적용하여 감정가액을 산출

하였습니다
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단위 백만원
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구분 결산2019 결산2020 

자산. Ⅰ 783,154 587,880

현금및예치금   

당기손익    

상각후원가측정금융자산   

관계기업투자   

유형자산   

무형자산   

이연법인세자산   

기타자산   

61,151

36,817

651,834

15,713

2,773

1,366

8,433

5,065

18,857

44,187

512,972

-

4,102

1,366

4,735

1,660

부채. Ⅱ 498,188 272,723

차입부채   

기타부채   

447,968

50,220

231,973

40,750

자본. Ⅲ 284,965 315,157

자본금   

기타   

110,000

174,965

110,000

205,157

년도 내    용

1997. 12. 주택공제부동산신탁 설립 ㈜

1999. 06. 사명변경 대한토지신탁 주 - ( )

2001. 05. 대주주 변경 대한주택보증 군인공제회 ( )→ 

2008. 04. 자회사 엠플러스자산운용 설립 

2009. 02. 자본시장법에 의한 금융투자업 신탁업 인가 ( ) 

2013. 09. 자산관리회사 설립 인가 (AMC) 

2017. 09. 납입자본금 억 증자 총 억원 350 ( 1,100 )

2019. 03. 제 대 대표이사 이훈복 취임  8 대우건설 전무( )前 
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구분

총수익

총비용

당기순이익

명칭
영업

인가
존속기한 투자대상 총자산 자본금

배당률

주대한제호뉴스테이위
탁관리부동산
투자회사

년
공사기간 년
임대기간 년

경기도 수원시 권선구 
오목천동 곳집말지구 

블록 로트 일원 
개동 세대 아파트

억 억

주예미지뉴스테이기업형
임대개발전문위탁관리부동

산투자회사

개월
공사기간 개월
임대기간 개월

경기도 김포시 구래동 
김포한강 
개동 세대 아파트 

억 억

엘티대한제호
뉴스테이위탁관리
부동산투자회사

개월
공사기간 개월임대

기간 개월

경기도 화성시
동탄면 제동탄
신도시 
세대 아파트

억 억

엘티제호
뉴스테이위탁관리
부동산투자회사

개월
공사기간 개월임대

기간 개월

경기도 화성시 반월동 
번지 일원

억 억

주대한제호뉴스테이위
탁관리부동산투자회사

개월
공사기간 개월임대

기간 개월

인천시 남동구 서창동 
서창지구 일원

억 억

주엘티대한제호뉴스테
이위탁관리부동산투자회사

개월
공사기간 개월임대

기간 개월

경기도 김포시 
한강신도시 

일원
억 억

주대한제호뉴스테이위
탁관리부동산투자회사

개월
공사기간 개월임대

기간 개월

경기도 화성시 기산동 
번지 일원

억 억

주힐스테이트봉담대한제
호뉴스테이위탁관리부동산

투자회사

개월
공사기간 개월임대

기간 개월

경기도 화성시 
화성봉담지구

일원
억 억

주계룡대한뉴스테이제
호위탁관리부동산투자회사

개월
공사기간 개월임대

기간 개월

경기도 시흥시 능곡동 
일원

억 억

주대한 호뉴스테이위탁
관리부동산투자회사

개월
공사기간 개월임대

기간 개월

경기도 남양주 별내지구 
억 억
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미추대한호뉴스테이위
탁관리부동산투자회사

개월
공사 개월임대기간
개월준비기간 개

월

인천광역시 남구 주안동 
일원

억 억

주대한 호뉴스테이위탁
관리부동산투자회사

개월
공사 개월임대기간

개월
경기 고양지축 억 억

고척아이파크대한뉴스테
이위탁관리부동산투자회사

개월
공사 개월임대기간
개월준비기간 개월

서울 구로구 고척동 
번지 일원 

억 억

계룡대한제호위탁관리
부동산투자회사

개월
공사 개월임대기간
개월준비및청산기

간개월

경남 김해시 율하
억 억

우미대한제 호뉴스테이
위탁관리부동산투자회사

개월
공사 개월임대기간
개월준비및청산기

간개월

경기 파주시 운정지구 
억 억

용산대한뉴스테이위탁관
리부동산투자회사

개월
공사 개월임대기간
개월준비및청산기간

개월

서울 용산구 한강로가 
일원

억 억

대한제 호위탁관리부동
산투자회사

개월
임대기간 개월준비
및청산기간개월

홈플러스 울산동구점
울산시 동구 방어진
순환도로 소재

억 억

대한제 호고덕어울림뉴
스테이위탁관리부동산투자

회사

개월
공사 개월임대기간
개월준비및청산기간

개월

경기 평택시 고덕지구 
억 억

서희대한스타힐스제호
위탁관리부동산투자회사

개월
공사 개월임대기간
개월준비및청산기

간개월

경기 시흥시 장현지구 
억 억

대한제 호평택고평위탁
관리부동산투자회사

개월
공사 개월임대기간
개월준비및청산기간

개월

경기도 평택시 고평지구
도시개발사업구역 

억 억

이베데스타대한제호위
탁관리부동산투자회사

개월
공사 개월임대기간
개월준비및청산기간

개월

대전광역시 서구 둔산동 
번지

억 억

양원어울림대한제 호위
탁관리부동산투자회사

개월
공사 개월

임대기간 개월
준비및청산기간개월

서울 양원지구 억 억

우미대한제 호민간임대
주택위탁관리부동산투자회

사

개월
공사 개월임대기간
개월준비및청산기

간개월

경상북도 경산시 
하양지구 

억 억
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한신대한제호위탁관리
부동산투자회사

개월
공사기간 개월
임대기간 개월

인천 검단신도시 
일원

억 억

제일풍경채대한제 호위
탁관리부동산투자회사

개월
공사 개월

임대기간 개월
준비및청산기간개월

하남시 감일지구 억 억

대한 호위탁관리부동산
투자회사

물류 실물 선매입
경기도 이천시 백사면 
도립리 번지 일대

억 억

우미대한제 호위탁관리
부동산투자회사

개월
공사 개월임대기
간 개월준비기간개

월

인천광역시 검단지구 
억 억

대한제 호위탁관리부동
산투자회사

개월
공사기간 개월
임대기간 개월
청산기간 개월

파주시 금촌동
제지구 

주택재개발정비사업
억 억

제일풍경채대한제 호위
탁관리부동산투자회사

개월
공사기간 개월
임대기간 개월
청산기간 개월

충북 
오송바이오폴리스지구 억 억

전도관대한제 호위탁관
리부동산투자회사

개월
공사기간 개월
임대기간 개월 
청산기간 개월

인천광역시 미추홀구 
숭의동 일원

억 억
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성  명
생년
월일

최종학력
전공

주요경력 근무기간 비고

서도원
대졸

도시행정학
효성 

대한토지신탁 

김성혁
대졸

정치외교학
대한토지신탁 

김용진
대학원졸
법학석사

대한토지신탁 

임지현
대학원졸
건축학

우림건설 
대한토지신탁 

조성우
대졸

공학학사
포스코건설
대한토지신탁

이상범
대졸

공학 경영학
대한토지신탁 

권세환
대졸
법학

대한토지신탁 

박나래
대졸

경제학사
대한토지신탁 

김근석
대학원졸
금융공학

솔로몬저축은행 
대한토지신탁 

정회진
대졸

부동산학
신영자산관리
대한토지신탁

원대한
대졸

도시공학
대한토지신탁

소나리
대졸
경제학

대한토지신탁 

이경민
대졸

불어불문학
대한토지신탁 

신하늘
대졸

건축공학
대한토지신탁 

안정호
대학원졸
경영학

한영회계법인 
대한토지신탁 

윤상훈
대졸
공학사

금호산업
대한토지신탁
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부동산개발사업 사업계획서 작성 부동산투자자문회사에의 평가위탁 , 

등을 포함한 부동산개발사업에 관한 용역 갑 의 의사결정을 위한 , “ ”

관련자료 제공
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단위 억원 개 ( : , )
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